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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA
1) Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

2) Asemakaavan pienennds

3) Yhteenveto luonnosvaiheen palautteesta ja kaavoittajan vastineet
4) Yhteenveto ehdotusvaiheen palautteesta ja kaavoittajan vastineet
5) Tonttijakokartta

6) Asemakaavan seurantalomake

Lahdeaineistoon ja tehtyihin selvityksiin tai suunnitelmiin on mahdollisuus tutustua
Jyvaskylan kaupungin asemakaavoituksessa.

Kannen havainnekuva: 3D-mallinnus alueen rakentamisesta, luonnos upotettu kaupunkimalliin
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1 Tiivistelma
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Suunnittelualueen viitteellinen rajaus opaskartalla ja iimakuvassa

Suunnittelualue sijaitsee valtatien 9 lansipuolella, noin kuuden kilometrin paassa Jyvaskylan
keskustasta. Se liittyy koillisessa Ylamyllyjarven asuinalueeseen.

Asemakaavan laajennus koskee 30. kaupunginosaa. Asemakaavan muutos koskee
18. kaupunginosan katu- ja virkistysaluetta.

Asemakaavan laajennuksella ja muutoksella muodostuu 30. kaupunginosan korttelit 65—69
seké katu-, pysakainti-, virkistys- ja vesialuetta.

Sitova tonttijako hyvaksytdan asemakaavan yhteydessa.

1.2 Tiivistelma asemakaavasta

Jyvaskylan kaupungin omistuksessa olevalle maa-alueelle laadittavan asemakaavan tarkoituksena
on mahdollistaa erillisten ja kytkettyjen pientalojen seka kokoojakadun ja tonttikatujen
rakentaminen. Asemakaavan laajennuksella ja muutoksella muodostuu laajoja lahivirkistysalueita,
joilla havaitut luontoarvot esitetdan suojeltavaksi.

Yiamyllyjarvi Il laajentaa Ylamyllyjarven asuinaluetta kaupungin oikeusvaikutteisen yleiskaavan
mukaisesti. Se liittyy Kauramaen kehittyvén aluekokonaisuuden osaksi. Arvio kaava-alueen
asukasméaarasta on noin 100.
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1.3 Kaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

= Asemakaavan laajennuksen ja muutoksen vireille tulosta tiedotettiin
sanomalehti Keskisuomalaisessa 29.9.2023

» Aloitusvaiheen asukastilaisuus jarjestettiin 11.10.2023 Teams-verkkokokouksena.
12.10.2023 suunnittelualueella jarjestettiin lisdksi kaavakavely.
Luonnosvaihe
» Asemakaavaluonnos kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 12.3.2024
= Asemakaavaluonnos MRA 30§:n mukaisesti ndhtavana 26.3.—-26.4.2024

* Luonnosvaiheen asukastilaisuus jarjestettiin 3.4.2024 hybridikokouksena

Ehdotusvaihe
»= Asemakaavaehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 1.10.2024

= Asemakaavaehdotus MRL 65§:n mukaisesti nahtavana 15.10.—-14.11.2024

Hyvaksymisvaihe
= Asemakaavaehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 17.12.2024

= Asemakaavaehdotus kaupunginhallituksen kasittelyssa 20.1.2025

1.4 Yhteystiedot

Jyvéskylan kaupunki
Asemakaavoitus

PL 233
40101 Jyvaskyla

Henriikka Keskinen
kaavoitusarkkitehti

henriikka.keskinen@jyvaskyla.fi
050 4423 691
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2 Tavoitteet

2.1 Suunnittelun tarve ja kdaynnistaminen

Asemakaavan laajennus ja muutos k&ynnistettiin Jyvaskylan kaupungin aloitteesta.
Suunnittelualue kuuluu Kauramaen kokonaisuuteen, joka esiteltiin uutena asuinalueena
vuonna 2014 hyvaksytyssé ja vuonna 2016 voimaan tulleessa Jyvéaskylan kaupungin
yleiskaavassa.

Ylamyllyjarvi Il on kaupungin kaavoitusohjelman kohde.

Omakotitonttien asemakaavoituksen ohjelmointi tapahtuu KymppiR-ohjelman kautta, joka on
maankaytén, asumisen ja liikenteen toteuttamisohjelma. Ylamyllyjarvea Il kasiteltin muun muassa
vuoden 2022 ja 2023 KymppiR-ohjelmissa.

2.2 Tavoitteet

Jyvéskylan kaupungin tavoitteena on tiivis ja ehe& kaupunkirakenne. Kestadvan maankayton
suunnittelun mittarina kaytetddn asumisen kaavoittamista yleiskaavassa osoitetuille uudis- ja
tdydennysrakentamisen kohdentamisvydhykkeille.

Suunnittelualueen kaavoituksella vastataan erityisesti erillispientalojen kysyntaan. KymppiR-
ohjelman mukaan vuosittain tulee kaavoittaa ja tarjota 70—-80 uutta omakotitonttia kaupungin
maalta. Jyvaskylan kaupungin talousarviossa 2024 asetettiin vaikuttavuustavoitteeksi otsikon
Kasvava ja saavutettava maakunnan keskuskaupunki alla kaavoittaa 200 omakotitonttia.

Asemakaavan tavoitteena on luonnonléheisen ja viihtyisdn pientaloalueen muodostaminen.
Suunnittelussa otetaan huomioon ymparistén luontoarvot, maastonmuodot ja uudisrakentamisen
luonteva liittyminen olemassa olevaan rakennuskantaan. Vuorovaikutuksen ja osallisuuden kautta
tarkeaksi aiheeksi nousi alueen ymparivuotinen virkistyskayttd ja rakentamisen vaikutukset siihen.

Ylamyllyjarven laajennuksen on tarkoitus yhdistyd Kauramaen laajentuvaan asuinalueeseen
kokoojakadun valityksella. Kauramaen paikalliskeskuksen maankaytto ratkaistaan erillisella
asemakaavalla.
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3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

lImakuva ja opaskaa

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 21,0 hehtaaria. Sen maasto on voimakkaasti kumpuilevaa
talousmetsaa ja avohakkuualaa. Maapera on paaasiassa hiekkamoreenia. Alavilla paikoilla,
vesistdjen tuntumassa, on korpi-, rdme- ja lehtoalueita, joilla on havaittu luontoarvoja.

Alueen poikki kulkee koillis-lounaissuunnassa soratie. Soratie on aikaisemmin johtanut
poistuneelle Makelan tilalle.

3.1.2 Rakennettu ymparisté

Suunnittelualueella ei ole yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitteita lukuun
ottamatta olemassa olevaa rakennuskantaa. L&hinna on Ylamyllyjarven asutus koillisessa.

Se koostuu péaosin 2000-luvun alussa rakennetuista omakotitaloista ja kolmekerroksisista
asuin- tai pienkerrostaloista. Suunnittelualueella on suurijannitteinen voimalinja (110 kV),
painevesipumppaamo ja mobiilitukiasema eli matkapuhelinmasto.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee Mustankorkean jatteenkasittelylaitos, jonka mahdollisesti
aiheuttamat ymparistéhaitat, kuten melu ja haju, tulee huomioida maankaytdén suunnittelussa.

Ylamyllyjarvi Il tulee tukeutumaan Keljon kaupallisiin palveluihin ja yleiskaavan mukaisen
kokoojakadun valmistuttua myds Etelaportin ja Keljonkankaan palveluihin. Lahin linja-autopysakki
sijaitsee lahtétilanteessa alle 500 metrin paéassa.
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3.1.3 Luonnonymparisto

Kauramé&en suunnittelualueella on suoritettu useita maastoselvityksia vuodesta 2010 alkaen.
Uusimmat selvitykset ovat vuosina 2021 ja 2024 tehdyt liito-oravaselvitykset sekd vuosina
2021-2022 tehty kartoitus, jossa tutkittiin uhanalaisten metsatiaisten esiintymista ja reviireja.
Homdtiaishavainnot tallennettiin paikkatietoina kaupungin jarjestelmaan seka BirdLife Suomen
Tiira-lintutietopalveluun. Téyhtétiaisia ei havaittu.

s e
Hbémétiaishavainnot Kauraméen alueella merkitty sinisilla pisteill&.
Ei miftakaavassa

Huhtalammentien ja Ronsuntaipaleentien valissa sijaitsee suojelualueverkostoon kuuluva
metsakuvio, jonka suojelu on lahtétilanteessa toteutettu metsdohjelman suojeluluokan kautta.
Kuviolla sijaitsee vesilain nojalla suojeltu |&hde ja sitd ympardivat saniais- ja suurruoholehtokuviot.
Yhdesséa Vuorilammen kanssa ne muodostavat kansallisesti arvokkaan luontokokonaisuuden.

Suunnittelualueen pohjoisosassa on yli satavuotiasta metsdad myds arvokkaiden luontokohteiden
ulkopuolella. Muutoin suunnittelualueen kuusivaltaiset metsét vaihtelevat idltdan taimikkovaiheesta
noin 90-vuotiaaseen.

Suunnittelualueen eteldosassa on reheva, ldhdevaikutteinen kausikostea notkanne, johon pinta- ja
sulamisvedet valuvat. Vedet laskevat Mustalammen itdrannalla sijaitsevaan korpeen ja edelleen
Mustalampeen.
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3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on Jyvéaskylan kaupungin omistuksessa. Siihen kuuluu kaupungin
yhdyskuntateknisia palveluita tuottaville yrityksille vuokraamia alueita.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueiden kdyton tavoitteet (VAT)

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Ne korvasivat
aiemmat, vuosina 2000 ja 2008 tehdyt paatdkset valtakunnallisista alueiden kaytén tavoitteista.

Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:
1) Toimivat yhdyskunnat ja kestéva liikkuminen
2) Tehokas liikennejarjestelma
) Terveellinen ja turvallinen elinympéristd
4) Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekd luonnonvarat
)

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaavassa ei ole esitetty suunnittelualuetta koskevia suojelutavoitteita tai alueiden
kayttdon liittyvia rajoitteita. Toimivan yhdyskuntarakenteen ja kestavan liikkumisen
mahdollisuuksien luomiseen pyrkiva suunnittelu kdynnistyy nain ollen yleiskaavatasolta,

milld Kauramaen uudisalue ja sen liittyminen ympéardiviin asuinalueisiin seka luontoarvoalueet
yhdistavaan viheralueverkkoon on maaritelty.

Rakentamisen maara, tarkempi sijoitus ja rakentamistapa maaritellddn asemakaavoituksessa.
Asemakaavan tavoitteena on luoda terveellista ja turvallista elinymparistéa ja tukea muun muassa
uusiutuvan energian kaytt6a.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa maakuntavaltuuston 1.12.2017 hyvaksyma Keski-Suomen maakuntakaava,
joka on tullut voimaan 26.1.2018. Suunnittelualue on kaavassa kulttuuriympéristén vetovoima-
aluetta.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitseva Mustankorkean jatteenkasittelylaitoksen alue on osoitettu
materiaalikeskus-aluevarauksella (MK). Ronsuntaipaleentien sivuitse kulkee suurijannitteinen
voimalinja (z).

Roninméaella sijaitseva puolustusvoimien johtamisjarjestelmakeskus (ep) ei kuulu
suunnittelualueeseen.
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b\ hes . Ote Keski-Suomen maakuntakaavasta. Ei mittakaavassa
Yleiskaava

Jyvaskylan kaupungin oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, joka on hyvéksytty 10.11.2014
ja tullut voimaan 25.11.2016, suunnittelualueelle on osoitettu kestavan liikkkumisen taajamaa
ja viheralueita (paakartta). Kestavén liikkumisen taajaman aluevaraus kasittda padasiassa
asuinrakentamiseen asemakaavoitettavaa aluetta. Taajamarakenteen tulee olla tiivistyvaa ja
toiminnoiltaan monipuolista.

Suunnittelualuetta halkoo uusi kokoojakatu ja pyorailyn aluereitti. Kauramaen uutta
paikalliskeskusta on kaavailtu suunnittelualueen etelapuolelle. Sen maankaytto ratkaistaan
erilliselld asemakaavan laajennuksella.

* Roninméki

W % g |

Ote Jyvéskylan kaupungin yleiskaavan pdékartasta, Yhdyskuntarakenteen ohjaus. Taustalla opaskartta.
Ei mittakaavassa
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Ote Jyvéskylan kaupungin yleiskaavan kartasta 6/7 Taydennysrakentaminen ja kestava liikkkuminen.
Ei mittakaavassa

Karttatason 6/7 mukaan suunnittelualue on rakentamisen ensisijaista kohdentamisvyhyketta,
jolla tehokas ymparistéénsa sopiva uudisaluerakentaminen on erityisen suotavaa.

Alueen toimintojen tulee tukeutua helposti saavutettavaan joukkoliikenteeseen ja
laadukkaisiin pydrailyreitteihin.

Kartassa 2/7, Luontoarvojen verkottuminen, on esitetty padkartan mukaiset viheralueet ja
luontoarvoalueet yhdistéva viheralueverkko (pisterasterilla). Viheralueverkko tulee sailyttaa
rakenteeltaan katkeamattomana ja mahdollisimman levedna, luontoarvoiltaan monimuotoisena
alueverkkona. Sen sijainti ja laajuus tdsmentyy tarkemmassa suunnittelussa.

Viheralueverkon alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 43, 2 §:n mukainen ehdoton
rakentamisrajoitus. Alueen hyddyntaminen hulevesien kasittelyssa seka kunnallisteknisten
verkkojen ja rakenteiden rakentaminen on mahdollista, mika téllainen toiminta voidaan riittavin
selvityksin osoittaa verkoston arvokkaita ominaispiirteitd ja toimintaperiaatteita
vaarantamattomaksi.
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Ote Jyvéaskyldn kaupungin yleiskaavan kartasta 2/7 Luoﬁtda}'vojen verkottuminen. Vuorilampi kuuluu

luontoarvoalueet yhdistdvaan viheralueverkkoon. Ei mittakaavassa

Voimassa olevat asemakaavat
Suunnittelualue on paaasiassa asemakaavoittamatonta. Se rajautuu asemakaava-alueeseen
Ylamyllyjarvella.

Kauramé&en asemakaavoitus etenee vaiheittain alueen eteld- ja kaakkoispuolella. Kauramaen I
asemakaava hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 18.3.2024. Valtuuston paatoksesta jatettiin valitus

Hameenlinnan hallinto-oikeuteen.
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Ote ajantasa-asemakaavasta kaavoituksen kdynnistyessa. Vireilld olevat asemakaavat merkitty punaisella.
Keskelld Ylamyllyjérvi Il ja alaoikealla Kauraméki Il. Rajaus viitteellinen. Ei mittakaavassa.

AVOin kaupunkiymparisto -politiikka

Jyvéskylan kaupunginvaltuuston 30.9.2019 hyvaksyma politiikka kasittaa periaatteet
kaupunkiymparistén suunnitteluun ja rakentamiseen koskien erityisesti arkkitehtuuria,
viherymparist6a ja osallistumista.

Periaatteet on nivottu kolmeen teemaan:

1) Aaltojen lailla rakennamme kaupunkiympérist6d ihmisléheiseksi, huomioimalla maiseman
ja historian arvot uudisrakentamisessa sekd teemme laadusta ymmarrettavaa.

2) Viihtyisaksi koko kylan voimin padsemme luontopohjaisin ratkaisuin, ihmisia liikuttavalla ja
hyvinvointia luovalla ymparistolla seké avaamalla kaupunkisuunnittelua asukkaille.

3) Oppien, tehden, unelmoiden luomme tulevaisuutta rohkeilla kilpailuilla ja kunnianhimoisilla
kokeiluilla, idecimalla yhdessa ja kannustamalla toisiamme parempaan.
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Resurssiviisas Jyvéaskyla 2040 -ohjelma

Jyvéskylan kaupunginvaltuusto hyvaksyi Resurssiviisas Jyvaskyla 2040 -ohjelman 31.10.2022.
Ohjelma toteuttaa kaupunkistrategiaa 2022—-2025 ja toimii Resurssiviisas kaupunki -strategiakérjen
toimenpideohjelmana.

Jyvaskyla pyrkii olemaan paastoton, jatteetdn ja ylikulutukseton kestévan hyvinvoinnin kaupunki
vuonna 2040 seka hiilineutraali vuonna 2030.

Resurssiviisas Jyvaskyla 2040 -ohjelma rakentuu seitsemasta teemasta. Asemakaavoituksen
kannalta ohjelman merkittavimmaét teemat ovat:

Kestava yhdyskuntarakenne ja vahahiilinen rakentaminen

liImastokestava liikennejarjestelméa

liImastonmuutoksen vaikutuksiin varautuminen ja sopeutuminen

Viihtyisa ja monimuotoinen ymparistd

Asemakaavan ilmastovaikutusten arvioinnin tukena oli testikaytéssa oleva Asemakaavojen
véhahiilisyyden arviointimenetelm& (AVA), jolla voitiin tarkastella suunnitelmavaihtoehtojen
hiilijalanjalkea ja -k&denjalkea. Sitowise Oy kehitti menetelm&a yhteistydssé seitsemén kunnan
kanssa ja julkaisi sen pohjalta Planect-arviointimenetelman 13.5.2024.

Vaikutusten arviointi asemakaavaselostuksen luvussa 5.5.1 Kaavan vaikutukset.

Alueelle laaditut selvitykset ja suunnitelmat
Liito-oravaselvitys, Jyvaskylan kaupunki (2024)
Ronsuntaipaleentien liikenteellinen selvitys, Ramboll Finland Oy (2024)

Sé&iloa, kehittad vai rakentaa? Maisema-arkkitehtuurin keinot osana luonnon monimuotoisuuden
kokonaisheikentyméattémyytta. Aalto-yliopiston diplomity®, Katariina Vaatéanen (2023)

Metsatiaisten esiintymista ja reviirien sijainnin kartoitusta tehtiin vuosina 2022 ja 2021.
Selvityksen tuloksista ei laadittu erillisté raporttia. Havaintoja kasitellddn asemakaavaselostuksen
luvussa 3.1.3 Luonnonympaéristo

Kauramaen liito-oravaselvitys, Jyvaskylan kaupunki (2021)

Mustankorkean jétekeskus, Jyvaskyla. Meluselvitys. Ramboll Finland Oy (2019)
Kolmisoppisen luontoselvitys, Jyvéskylan kaupunki (2012)

Kauraméaen luontoselvitys, Jyvaskylan kaupunki (2010)

Kauramaen maisemaselvitys, Jyvaskylan kaupunki (2010)

Liséksi Jyvaskylan yliopisto, Helsingin yliopisto, Luonnontieteellinen Keskusmuseo (LUOMUS),
Suomen ymparistokeskus ja Akordi Oy toteuttivat yhteistydssa Jyvaskylan, Lahden, Helsingin ja
Espoon kaupunkien ja Kuntaliiton kesken NO NET LOSS CITY Ekologisen kompensaation
pilottihankkeen vuosina 2021-2022, jonka tarkastelukohteena olivat Kauramaen asemakaavat.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Aloitusvaihe

Asemakaavoitus kdynnistyi Jyvaskyldn kaupungin aloitteesta. Asemakaavan laajennus ja muutos
kuulutettiin vireille 29.9.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) lahetettiin osallisille ja
viranomaisille seka julkaistiin kaavan verkkosivulla.

Aloitusvaiheen asukastilaisuudet pidettiin verkkokokouksena 11.10.2023 ja seuraavana paivana,
12.10.2023, kaavakéavelyna suunnittelualueella. Verkkokokouksesta laadittiin muistio, joka lisattiin
kaavan verkkosivulle.

4.2 Luonnosvaihe

4.2.1 Kaavaluonnoksen valmistelu

Asemakaavaluonnoksen I&htékohtana oli Etelaporttiin ja Kauraméaelle valmisteltu
osayleiskaavaluonnos. Osayleiskaavatyéhén kuului muun muassa rakentamiselle soveltuvien
alueiden kartoittaminen ja kokoojakadun alustavan linjauksen méaaritteleminen. Kaavaluonnoksen
laadinnassa voitiin hyddyntéaa tuotettua aineistoa runkona, vaikka osayleiskaavan valmistelu
keskeytettiinkin eika kaava saanut lainvoimaa.
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Ote Eteldportti-Kauraméen osayleiskaavaluonnoksesta (2017). Ei mittakaavassa
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Ote Etelaportti-Kauraméen osayleiskaavaluonnoksesta (2017) Yléamyllyjarven Il
suunnittelualueen kohdalta. Ei mittakaavassa

Maastonmuotojen tarkempi tarkastelu osoitti, etta tonttien maaréa joudutaan vahentdmaan

muun muassa Mustalammen ja kokoojakadun valiin jadvalta alueelta rinteen jyrkkyyden vuoksi.
Kokoojakadun linjausta paatettiin tarkistaa siten, etta erillispientalojen tontit sijoittuivat paaasiassa
suunnittelualueen itdosaan, ja etta tonttikatujen pituus lyheni.

Asemakaavaluonnoksen suunnittelun vaiheita

Vasemmalla osayleiskaavaluonnoksen periaatteen mukainen katuverkko ja maankdaytén tutkielma.
Oikealla kaavaluonnoksen periaatteen mukainen kokoojakadun linjaus, lyhennetty tonttikatu
Ja maanké&ytén tutkielma. Ei mittakaavassa
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Testikaytdssa olleella Asemakaavojen vahéahiilisyyden arviointimenetelméllad (AVA) vertailtiin
osayleiskaavaluonnoksen mukaista maankayttdéa ja kaavaluonnoksen mukaista maankayttda.
Kaavaluonnosratkaisun rakentamisen paastét olivat tarkastelujen mukaan pienemmat, silla
rakentamista esitettiin vahemman. Kerrosalaneliéta kohti paastét olivat samaa suuruusluokkaa.

Laskentamenetelman tulokset ovat suuntaa antavia.

Tulosten yhteenveto

16 000
. 14 465t
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10 00O 92 28 t @ Esirakentaminen
R ‘ @ Encwia , |
g ) Rakennukset ja tontit
,L;J 6 000 . Maapera ja kasvillisuus
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4880 Infra ja yleiset alueet
2 000 -
o — )—1
o g ) % V)
KAAVALUONNOS OSAYLEISKAAVA

Suunnitelmavaihtoehtojen vertailu, hiilijalanjélki ja kddenjélki (tCO2e). AVA 1/2024

Kumulatiiviset paastot

OSAYLEISKAAVA
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Vuosi

Suunnitelmavaihtoehtojen vertailu, kumulatiiviset pdéstét (tCO2e). AVA 1/2024
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Tulosten yhteenveto
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KAAVALUONNOS OSAYLEISKAAVA

Suunnitelmavaihtoehtojen vertailu, hiilijalanjélki ja kddenjélki (kg CO2e/k-m2/a). AVA 1/2024

Kumnulatiiviset paastot

1 400 KAAVALUONNOS
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Vuosi
Suunnitelmavaihtoehtojen vertailu, kumulatiiviset pédastét (kg CO2e/k-m2/a). AVA 1/2024

Sitowise Oy julkaisi AVA-kehitystydn pohjalta Planect-arviointimenetelman toukokuussa 2024.
Kaavaratkaisun paivitetyt paastolaskelmat on esitetty asemakaavaselostuksen luvussa
5.5.1 Kaavan vaikutukset.
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4.2.2 Luonnosvaiheen palaute, vastineet ja huomioon ottaminen

Asemakaavaluonnos oli nahtavana 26.3.-26.4.2024 vélisen ajan. Kaavaluonnosta esiteltiin
yleisotilaisuudessa 3.4.2024 Rakentajantalolla osoitteessa Hannikaisenkatu 17 seka etayhteydella
verkossa.

Asemakaavaluonnoksesta annettiin nelja lausuntoa ja kuusi kirjallista mielipidetta:

Lausunnon antoivat Alva-yhtiét Oy / vesi, Alva Séhkoéverkko Oy, Keski-Suomen elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskus (ELY) ja Telia Finland Oyj. Alva Sdhkdéverkko Oy:lla ja Telia
Finland Oyj:ll4 ei ollut kaavaluonnoksesta huomautettavaa.

Mielipiteen antoivat viisi yksityishenkiléa ja yksi yhdistys.

Lausunnoissa esille nostetut asiat

- Alueelle on rakennettu uusi puhtaan veden paineenkorotusasema, joka korvaa nykyisen
paineenkorotuspumppaamon

- Ronsuntaipaleentien maantien hallinnollista muutosta kaduksi tulee edistda
asemakaavamuutoksen yhteydessa

- Kaava-aineistossa ei ole esitetty raporttia tai karttaa metsatiaishavainnoista
- Haitalliseksi sdadettyjen vieraslajien tilannetta ei ole selvitetty

- Rakennus- ja kaytbnaikaiset hulevedet eivat saa vaarantaa alueen vesistdjen ja
arvokkaiden pienvesikohteiden tilaa. Hulevesien hallintaratkaisujen mitoituksessa tulee
huomioida kasvukauden ulkopuolisen valunnan lisdantyminen

Mielipiteissa esille nostetut asiat

- Jyvaskylan kaupungin tulisi lopettaa luonnontilaisten ja muiden rakentamattomien alueiden
kayttéonotto kaavoituksessa ja pyrkia muovaamaan jo kaytdssa olevia alueita asumisen
tarpeisiin

- llmastovaikutusten arviointia tulee tdydentaa ja esittda paasttlaskenta
- Asemakaavaluonnoksen esitys suunnittelualueen maankaytdsté on hyva

- Vuorilampi ja sen lahiympéaristd pitéisi rauhoittaa rakentamiselta ja suunniteltu maankayttd
siirtda etelammaksi

- Alueelle suunniteltu kokoojakatu pitaisi linjata Ronsuntaipaleentien kautta

- Alue on asukkailleen tarkea virkistys- ja [8himetsa. Se sopisi paremmin suojeltavaksi
kuin rakennettavaksi

- Ylamyllyjarveltda Ladun majalle johtava ulkoilu- ja hiihtoreitti (soratie) jaa osittain
suunnitellun maankayt6n alle. Ladulle tulisi 16yt&4& uusi reitti, jonka 1&ht6piste olisi l[&hella
sen nykyista sijaintia. Sen linjausta ei tule esittda kaavakartalla ohjeellisena, vaan kuten
se toteutetaan maastoon

- Liikuntareitit jadvat puutteellisiksi talviaikaan

- Yleinen pyséakdintialue on tarpeellinen, silld ladun uudelle 1ahtépaikalle saapuu hiihtajia
myo6s autolla
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Asukasmaaran kasvu vaarantaa Vuorilammen luontoarvot maaston kulumisen, mahdollisen
ympaéristdn vahingoittumisen ja vahingoittamisen kautta. Ymparistovaikutuksia tulee
arvioida koko asemakaavan laajennuksen vaikutusalueelle, huomioiden muun muassa
sulamisvedet, jotka tulisivat valumaan korkeammalla olevalta kaava-alueelta vesistoon

Alueen luontokartoitukset ja selvitykset ovat puutteelliset Vuorilammen osalta.
Luontoarvojen selvittdmiseksi tulisi laatia uusi liito-oravakartoitus ja vitasammakon elin- ja
lisdantymisymparistokartoitus

Asuminen ja liikenne lisdavat meluhaittoja

On selvitettava, miten asemakaavaluonnoksessa on kiinnitetty huomiota alueen kaytén
ekologiseen kestavyyteen, luonnonarvojen vaalimiseen ja viheryhteyksiin

Yhteenveto lausunnoista ja mielipiteistéd seka kaavoittajan antamat vastineet niihin on koottu
selostuksen liitteeseen 3, Yhteenveto luonnosvaiheen palautteesta ja kaavoittajan vastineet.
Alkuperéiset, lyhentdaméattdmat lausunnot ja mielipiteet karttakuvaliitteineen olivat mukana
kaavaan liittyvassé paatdksenteossa.

4.3 Ehdotusvaihe

4.3.1 Kaavaehdotuksen valmistelu

Saadun palautteen ja tarkentuneen suunnittelun takia asemakaavaehdotukseen on tehty
luonnosvaiheen jalkeen seuraavia muutoksia:

Rakennettavuutta on parannettu poistamalla kaksi tonttia ja jyvittamalla niiden pinta-alat
korttelialueiden muille tonteille. Omakotitonttien lukumaara on muutoksen jalkeen 17 kpl

Rinneratkaisun kerroslukumerkintaa, rakennusoikeutta ja rakentamistapaa on tarkistettu.
Pengerryksille maaritelty 60 senttimetrin ylaraja on poistettu

Rakennusoikeutta on lisatty viidelle tontille yhteensd 150 kerrosalaneliémetrid

25 prosenttia asuinpientalojen korttelialueen rakennuksista tulee rakentaa kaksikerroksisina
30 prosentin sijaan

Korttelialueiden istutettavien alueiden laajuutta on kasvatettu

Julkisivumateriaaliksi on maaritelty puu, tiili tai rappaus. Vinyyliverhousta tai metallisia
puujaljitelmia ei sallita. Varityksen tulee sopeutua luonnonymparistéon

Kotkansiiventien ja Hiirenportaantien tonttikatujen kaantdpaikkojen mitoitusta on tarkistettu.
Hiirenportaantien kdantdpaikalle on lisétty tilavaraus yleisille autopaikoille

Varjeltaviin s-1 -alueisiin on lisatty suunnittelualueen pohjoisosassa
oleva lahde suojavydhykkeineen

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden rakennusalan ohjeellinen
merkint& on poistettu
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Asemakaavan laatimista varten tehtyja luontoselvityksia tdydennettiin ehdotusvaiheessa.

Asemakaavaehdotus on kaavaratkaisultaan kaavaluonnoksen mukainen. Tehdyt muutokset ovat
verrattain vahaisia ja luonteeltaan aiempaa tarkentavia.

4.3.2 Ehdotusvaiheen palaute, vastineet ja huomioon ottaminen

Asemakaavaehdotus oli ndhtavéna 15.10.-14.11.2024, jona aikana annettiin yksi lausunto ja kaksi
muistutusta. Lausunnon antoi DNA Tower Finland Oy. Muistutuksen antoivat Suomen
luonnonsuoijeluliiton Jyvaskylan seudun yhdistys (JYSY) ja yksityishenkil®.

Lausunnossa esille nostetut asiat

- Ylamyllyjarven Il ja Kauraméen |l -kaava-alueiden vélille tarvitaan mobiilitukiasema.
Aluevaraus tulee huomioida asemakaavoituksessa.

Muistutuksissa esille nostetut asiat

- Luonnontilaisten ja muiden rakentamattomien alueiden kayttédnotto kaavoituksessa tulisi
lopettaa ja pyrkid muovaamaan jo kaytdssa olevia alueita asumisen tarpeisiin.

- limastovaikutusten arviointia tulee tdydentaa ja esittaa paastolaskenta.

- On selvitettava, miten luonnoksessa on kiinnitetty huomiota alueen kaytén ekologiseen
kestavyyteen, luonnonarvojen vaalimiseen ja viheryhteyksiin.

- Ylamyllyjarveltda Ladun majalle johtavalle ulkoilu- ja hiihtoreitti tulee saastaa tai sille tulee
I6ytéa uusi linjaus, jonka lahtopiste on l&helld nykyista sijaintia.

Yhteenveto lausunnosta ja muistutuksista sek& kaavoittajan antamat vastineet niihin on koottu
selostuksen liitteeseen 4, Yhteenveto ehdotusvaiheen palautteesta ja kaavoittajan vastineet.
Alkuperaiset, lyhentamattdmat muistutukset ja lausunto karttakuvaliitteineen ovat mukana
kaavaan liittyvassa paatdksenteossa.

4.4 Hyvaksymisvaihe
Asemakaava-aineistoa on tarkistettu ja tdydennetty ehdotusvaiheen jélkeen seuraavasti:

- Katualueella olevan sillalle varatun alueen osan mittoja on laajennettu. Huhtalammentien
etelapuolella olevaa s-1 -aluetta on supistettu sillan rakenteiden sovittamiseksi katualueen
ja s-1 -alueen vélille.

- Asemakaavan selostuksen ilmastovaikutusten arviointia on tdydennetty esittamalla
luonnosvaiheen ja hyvéksymisvaiheen paéastblaskennat.
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Asemakaavaan tehdyt muutokset ovat vaikutuksiltaan vahaisia ja asemakaavan toteutusta
tarkentavia. Muutokset eivéat edellytd asemakaavaehdotuksen uudelleen nahtaville asettamista.

Asemakaavan laajennus ja muutos on vaikutuksiltaan merkittédva ja sen hyvaksyy
kaupunginvaltuusto (hallintosaanto 8 §).

Sitova tonttijako hyvaksytdan asemakaavan yhteydessa.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavaratkaisun yleiskuvaus

Suurin osa asemakaava-alueesta on lahivirkistysaluetta (VL). Lahivirkistysalueelle sijoittuvat
suojelumerkinnalla s-1 merkityt alueet. Rakentamisen aluetehokkuus jaa verrattain alhaiselle
tasolle.

Alueen kokoojakatuna toimii Ronsuntaipaleentieltd alkava Huhtalammentie. Huhtalammentien
jatkaminen edellyttdd Vuorilammen vesistédn kuuluvan puron ylittdmisen sillalla. Uudisalue on
liitettévissa Ylamyllyjarven kunnallistekniseen verkostoon. Verkosto laajenee asemakaava-
alueen rakentumisen myota.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 21,0 hehtaaria. Sille on osoitettu rakennusoikeutta
yhteensa 6 250 kerrosalaneliémetria. Vaestémaardennuste on noin 100 asukasta.

Erillispientalojen korttelialueille (AO-1) on osoitettu yhteensa 4 250 kerrosalanelidmetria.
Erillispientalotontteja on 17 kappaletta. Asuinpientalojen korttelialueille (AP-2) rakennusoikeutta
esitetdén yhteensa 2 000 kerrosalanelidmetrid. Kaavaratkaisu kasittaa uutta kokoojakatua noin
500 metria ja uusia tonttikatuja noin 220 metria.

5.1.2 Palvelut

Ylamyllyjarven laajennus kasittda vain asuntoja, ja se tukeutuu nain ollen ympardivien alueiden
palveluihin, kuten Keljon kaupallisiin palveluihin ja Keltinméen julkisiin 1ahipalveluihin. Kukkulassa
sijaitseva Keski-Suomen sairaala Nova ympéristdineen on merkittédva tyépaikka-alue.

Ylamyllyjarven yhdistaminen Kauraméakeen kokoojakadun valitykselld mahdollistaa Etelaportin ja
Keljonkankaan palveluiden hyédyntdmisen. Kauramaki Il -asemakaava-alueella on yleisten
rakennusten korttelialue (YO-1) opetustoimintaa, péaivakotia ja lahipalveluita varten.

Silla varaudutaan lahipalveluiden tarpeen lisdantymiseen Kauramaen ja Ylamyllyjarven
asuinalueiden laajetessa.

5.1.3 Ympariston hairiotekijat

Ronsuntaipaleentien lansipuolella sijaitseva Mustankorkean jatekeskus tuottaa l&hiympéaristéénsa
meluhaittaa seka ajoittain myds hajuhaittaa. Alueella on tehty hajupaneeliseurantaa. Haittoja
lievennetaan ja ehkaistaan ensisijaisesti riittévalla etéisyydella niiden lahteesta.

Maastonmuodot seka alueen rakentumisen mydtd myos rakennukset ja rakennelmat ehkaisevéat
melua tehokkaasti. Puustolla ei ole mittausten mukaan merkittavaa vaikutusta melun levidmiseen,
mutta se koetaan asukkaiden ja alueen kayttdjien toimesta viihtyisyyttd lisdavaksi.

Ramboll Finland Oy:n laatima melumallinnus kasittaa jatekeskuksen toiminnot vuonna 2019
seké tuolloin suunnitteilla olleen toimintojen laajennuksen. Se kuvaa néin ollen tiedossa olevien
meluhaittojen enimmaistasoa.
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Melumallinnus péivdajan keskidénitasosta (Laeqr-22). Mallinnuksessa huomioitiin jétteen lajittelun ja késittelyn
liséksi metalliterminaali, kallion louhinta ja murskaus sekéd maanléjitys. Ei mittakaavassa

dB

75 <
70 <
65 <
60 <
55 <
50 <
45 <

Meluselvityksen mukaan suunnittelualueen paiva- ja ydajan keskiaanitasot jadvat ohjearvojen
alapuolelle lukuun ottamatta suurijénnitteisen voimalinjan lahiymparistéa. Kyseisella alueella on
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitteita. Keskidanitaso jaa paivaaikaa
merkittévéasti matalammaksi yolla, klo 22—-7 valilla.
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Ronsuntaipaleentien liikenteen aiheuttama melu saavuttaa vuonna 2022 tehdyn mittauksen
perusteella 50-55 dB tason paivasaikaan kuudella tontilla tai tontin osalla, ja 45-50 dB tason
ybaikaan yhden tontin osalla.

Melumallinnus péivdajan keskidanitasosta. Ronsuntaipaleentien liikenteen melu (2022)
Ja suunniteltu maankaytté. Ei mittakaavassa

;A

Melumallinnus ybajan keskidanitasosta. Ronsuntaipaleentien liikenteen melu (2022)
Jja suunniteltu maankéytté. Ei mittakaavassa
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Suunnittelualueen osilla, joille on esitetty rakentamista, ei havaittu vesist6- tai hulevesitulvariskia.

Suunnittelualueeseen kuuluu Elenia Verkko Oyj:n 110 kV voimajohtoja johtoaukeineen. Riittava
etdisyys voimajohtolinjasta tulee huomioida uuden maankaytdén suunnittelussa.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialueet AO-1
AO-1 -korttelialueen tontille saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen.

Maasto-olosuhteet tontilla tulee ottaa huomioon. Rinnetontilla rakennuksen toisen kerroksen alasta
saa rakennuksen ensimmaisessa, rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa, kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi 2/3.

Asuinpientalojen korttelialue AP-2

Korttelialueelle saa rakentaa erillisia pientaloja, kytkettyja pientaloja ja rivitaloja. Tavoitteena on
muodostaa mielenkiintoista ja vaihtelevaa rakennettua ympéaristoa.

25 prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta tulee toteuttaa kaksikerroksisena. Maarayksella
pyritdan laadukkaiden piha-alueiden muodostamiseen pudottamatta rakentamisen tehokkuutta
poikkeuksellisen alhaiseksi.

5.2.2 Muut alueet

Lahivirkistysalue VL

Lahivirkistysalueelle on mahdollista toteuttaa valttamattémia johtolinjoja luontoarvot huomioon
ottaen. Alueella sijaitsee laht6tilanteessa suurijannitteinen voimalinja, joka esitetdan
asemakaavassa merkinnalld vaara-alue (v). Fingrid Oyj:n yleisesti esittdma kanta on, ettei vaara-
alueen merkinta sovellu luonteeltaan tavanomaisten kantaverkon voimajohtojen suoja-alueiden
merkinnaksi. Ymparistdministerion ohjeen mukaisesti vaara-alueen merkinnalla tarkoitetaan
alueita, joilla liikkuminen on turvallisuussyista rajoitettu tai sitd on tarkoitus rajoittaa. Kyseisella
voimajohtoalueella ei ole tarpeen rajoittaa likkumista. Vaara-alueen merkintaa kéaytetéén, koska
se on vakiintunut Jyvaskylén kaupungin asemakaavoissa.

Ulkoilureittien sijainnissa tulee huomioida mahdolliset vesihuollon vaylat sek& olemassa olevat
soratiet. Olemassa olevalle painevesipumppaamolle ja mobiilitukiasemalle sekd suunnitteilla
olevalle puistomuuntamolle merkitddn yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alueet (et, emt).

Luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittévia arvoja suojellaan merkinnalla (s-1).
Metsanhoidon osalta sallitaan vain turvallisuuden kannalta valttamattémat toimenpiteet.
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Huhtalammentien jatkaminen edellyttda Vuorilammen vesistédn kuuluvan puron ylittdmisen sillalla.
Sillan alueella kaavassa osoitetun s-1 -osa-alueen rajausta on supistettu verrattuna metsanhoidon
suojeluluokkaan mukaiseen rajaukseen, jotta silta rakenteineen mahtuu kokonaisuudessaan
katualueelle. S-1 -osa-alueiden rajauksissa on huomioitu myds johtolinjan vaara-alue niin, etta

s-1 -alue on rajattu vaara-alueen rajan tuntumaan. Metsanhoidon suojeluluokkaan olevien
kohteiden rajauksissa ei ole huomioitu johtolinjan vaara-aluetta, joten s-1 -kohteiden rajaukset
eroavat taltd osin metsénhoidon suojeluluokkaan kuuluvien kohteiden rajauksista.

Lumen l3jityspaikat esitetdan ohjeellisina (lumi).

Vesialue W

Vesialuetta on merkitty Mustalammen kohdalle. Mustalampi kuuluu asemakaava-alueeseen
osittain, kaupunginosan rajaan saakka.

Yleinen pysakointi LP

Pysakdintialue on mitoitettu 28 autopaikan mukaan.

5.3 Kaavaratkaisun perustelut
Asemakaavaratkaisu on Jyvaskyldn kaupungin oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen:

Asuinrakentamista on osoitettu kestavan liikkumisen taajamaksi ja rakentamisen ensisijaiseksi
kohdentamisvydhykkeeksi osoitetulle alueelle, jolla uudisrakentaminen on erityisen suotavaa.

Yleiskaavan viheralue on varattu ulkoilua ja virkistysté varten.

Asemakaavan suunnittelussa on otettu huomioon luontoarvojen suojelu ja verkottuminen,
viheryhteydet ja |ahivirkistyksen tarpeet seké joukkoliikenteen, jalankulun ja pyérailyn olosuhteet.

Kokoojakadun linjaus jaljittelee yleiskaavassa ja osayleiskaavaluonnoksessa méaéritellyn kadun
linjausta. Kaava-alueen etelapuolelle suunnitellun paikalliskeskuksen rakentamiseen on
varauduttu.

5.4 Nimisto

Tonttikaduille esitetdén nimiksi Kotkansiiventie ja Hiirenportaantie. Nimet viittaavat
lahiymparistéssa havaittuihin saniaislajeihin.
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5.5 Vaikutusten arviointi

5.5.1 Kaavan vaikutukset

Kaupunkikuvaan

Rakentamaton metsdalue muuttuu asuinalueeksi ja lahivirkistysalueeksi. Rakennukset muuttavat
alueen luonnetta, vaikka laajoja virkistys- ja luontoalueita sailyy.

Asemakaavan méaraykset ja merkinnat ohjaavat uudisrakentamista vehreén ja viihtyisén
pientaloalueen muodostumiseen. Pientaloalueille on tyypillista, ettd ne nayttavat uusina
keskeneraisiltd. Pidemmalla aikavalilld vaikutuksia voidaan pitéda kaupunkikuvan kannalta
myonteisina.

Asumiseen ja vdestdn kehitykseen

Asemakaavan laajennus mahdollistaa pientaloasumista. Kaavaratkaisu monipuolistaa Jyvaskylan
kaupungin tonttivarantoa, joka on tydn kaynnistyessa ollut kerrostalopainotteinen. Vaikutukset
asumiseen ovat mydnteisia.

Asuinalueen laajennuksen my6té uusia asukkaita voi tulla noin 100.

Palveluihin

Uusi asutus tukeutuu Keljon palveluihin ja Kauramaen kokoojakadun valmistuttua myés Etelaportin
ja Keljonkankaan kehittyvaan tydpaikka- ja palvelualueeseen. Jyvaskylan keskustan ja muiden
tydpaikka-alueiden saavutettavuus eri liikkumismuodoilla on kohtalainen.

Asukasmaaran lisdantyessa on varauduttava I&hipalvelutarpeen lisdantymiseen. Paivékodin tarve
on huomioitu Kauraméen |l asemakaavassa.

Kuntatalouteen

Alueen rakentaminen edellyttdd kunnallistekniikan, kuten kokoojakadun, tonttikatujen ja
vesihuollon infrastruktuurin rakentamista. Investoinneista vastaa Jyvaskylan kaupunki.

Kaupungin talouteen kohdistuvien vaikutusten arvioidaan olevan pidemmalla aikavalilld myoénteisia
tonteista saatavien tulojen ja uusien asukkaiden tuomien verotulojen kautta.

Yhdyskuntarakenteeseen

Yhdyskuntarakenne muuttuu rakennettaessa metsédmaalle. Uusi rakentaminen on rakeisuudeltaan
I&heisen pientaloalueen kanssa samankaltaista. Asuinalueen laajennuksen vaatimat
kunnallistekniset jarjestelméat on liitettévissa Ylamyllyjarven olemassa oleviin jarjestelmiin.

Jyvaskylan kaupungin tavoitteena on kohdistaa uudisrakentaminen kestavan liikkumisen
reittien varsille. Yhdyskuntarakenteen voidaan todeta tiivistyvan ja eheytyvan tavoitteiden
mukaisesti, kun kaupunkia tarkastellaan kokonaisuutena.
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.....

Ote Jyvéaskylédn kaupungin yleiskaavan kartasta 6/7, Taydennysrakentaminen ja kestava liikkuminen.
Suunnittelualue merkitty mustalla pisteelld. Ei mittakaavassa

Liikenteeseen

Liikennemaarat kasvavat Huhtalammentielld kaavaratkaisun toteutuessa. Kauramaen
kokoojakadun toteutuessa alueelle voi tulla l&piajoa, jota voidaan ainakin raskaiden ajoneuvojen
osalta pitéa kielteisend. Toisaalta asukasmaaran kasvu mahdollistaa joukkoliikenteen yhteyksien
palvelutason parantamisen.

Olemassa olevien vaylien parantamisen tarve kasvaa. Kaava-alueen Ronsuntaipaleentien
vastaisella sivulla on varauduttu Ladun majalle johtavan jalankulun ja pyorailyn vaylan
rakentamiseen. Suunnitteilla on my®és maantien hallinnollinen muutos kaduksi.

Kaavan vaikutukset liikenteeseen ovat merkittavid, mutta keskimaéarin neutraaleja.



30:014 | Yiamyllyjarvill | Asemakaavaselostus (29)

Teknisen huollon jarjestimiseen

Asuinalueen laajennuksen toteutuminen edellyttda kunnallistekniikan rakentamista. Rakentamisen
aikaiset hairiét ovat mahdollisia. Toisaalta muutos voi johtaa nykyisten jarjestelmien tarkistamiseen
ja tarvittaessa myo6s parantamiseen. Vaikutukset ovat keskimaarin neutraaleja.

Virkistykseen

W) ) | SRS
; {‘":7//;/ a

Suunnistuskartalla polkuja mustalla katkoviivalla. Ulkoilukartalla perinteisen latu (moottorikelkkareitti)
magentalla katkoviivalla, ulkoilureitti tai latu ehedllé viivalla ja valaistu ulkoilureitti tai latu keltaisin pistein
varustetulla viivalla

Suunnittelualue sijoittuu rakentamattomalle metsaalueelle, jolla on virkistysarvoja I&hialueen
asukkaille ja muillekin. Suunnittelualueen keskiosassa kulkevalla soratiella on ymparivuotista
virkistyskayttda ja Kolmisoppisella sijaitseville vapaa-ajan asumisen tonteille ajoa.
Kolmisoppisen tonteille on mahdollista jarjestda kulku toisaalta.

Uudisrakentamista esitetdan soratien paalle. Virkistyskaytto siirtyy rakentamisen myéta enemman
alueille, joilla on luontoarvoja, kuten esimerkiksi Vuorilammen ymparistédn. Vuorilammen
ympéristdssa on polkuja, jotka liittyvat laajempaan polkuverkostoon, ja Kauramaki Il asuinalueen
rakentuessa myds jalankulun ja pyérailyn reitteihin.

Ladun majalle on Ylamyllyjarven asuinalueelta kaksi mahdollista latuyhteytta: soratien kautta ja
Mustalammen sivuitse. Soratien kautta kulkevan ladun aloituspaikka siirtyy rakentamisen myéta
noin 400 metria lounaaseen, lAhemmaksi Ladun majaa.
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Mustalammen ymparist6 ei sovellu ymparivuotisen ulkoilureitin rakentamiseen maan kosteuden ja
alueella havaittujen luontoarvojen vuoksi, mutta se soveltuu edelleen perinteisen ladun ja
moottorikelkkareitin kauttakulkupaikaksi. Asemakaavalla ei ole merkittdvaa vaikutusta siihen.

Kaavan vaikutukset alueen virkistysarvoihin ovat paaasiassa paikallisia ja kielteisia, tarkoittaen,
ettd ne kohdistuvat ensisijaisesti Ylamyllyjarven asukkaisiin. Vaikutuksia lievennetaan laadukkaan
pyorailyn aluereitin rakentamisella kokoojakadun yhteyteen ja yleisen pysakdintialueen
osoittamisella Ladun majalle johtavan reitin, eli entisen soratien, alkuun.

Sosiaaliseen ympdristéon

Virkistykseen kaytettavat alueet vahenevat alueen muuttuessa rakennetuksi. Taméa voi heikentaa
nykyisten asukkaiden olosuhteita. Koko Kauraméen alueella on kuitenkin muun muassa lampien
ymparistdssa laajoja alueita, jotka jddvat rakentamisen ulkopuolelle. Lahiluonnon saavutettavuus
on tarkea4, silla luonto vaikuttaa myonteisesti seka terveyteen ettd mielenterveyteen. Lahiluonnon
muuttuessa rakennetuksi, saavutettavuus ainakin paikallisesti heikkenee.

Maisemaan

Suunnittelualueen korkein kohta sijaitsee sen eteldosassa. Avonaisilta paikoilta voi avautua
nakymia kaukomaisemaan.

Asuinalueen toteutumisella on merkittavia paikallisia vaikutuksia, mutta ei niinkaan
kaukomaisemaan, kun niita tarkastellaan laheltd maanpinnan tasoa. Tdma johtuu rakentamisen
véaljyydesta ja alhaisista kerroslukumaéarista.

Vaikutuksia maisemaan voidaan pitda neutraaleina.

Luonnonoloihin

Rakentamisen osoittamisella rakentamattomalle metsaalueelle on kielteisia vaikutuksia
luonnonymparistédn maaraan ja laatuun alueella. Rakentaminen aiheuttaa luontokatoa.

Selvityksissa arvokkaiksi tunnistetut luontokohteet on osoitettu kaavassa suojelumerkinndéin.
Rakentaminen kohdistuu mets&alueisiin, jotka ovat olleet metsatalouskaytdssa ja joilla ei ole
havaittu selvityksissé erityisia luontoarvoja. Kaavaratkaisussa sailytetaan viheryhteydet.

Pintavedet valuvat asemakaava-alueelta kahteen suuntaan, Mustalammen sekd Vuorilammen
suuntaan. Keski-Suomen ELY-keskuksen mukaan Ronsuntaipaleentien viereiseen puroon laskee
myo6s Mustankorkean jatteenkasittelykeskuksen hulevesia. Mustalammesta lahtevéassa purossa on
ollut vuosien 2000-2010 valilld havaittavissa jatekeskuksen hulevesien vaikutusta erityisesti typen
kuormituksen osalta. Vuorilampi on naytteiden perusteella ollut 1980-luvulla erittéin ruskeavetinen
ja lievasti reheva lampi.

Keski-Suomen ELY-keskus on osallistunut luonnosvaiheessa vaikutusten arviointiin:

"Hulevesien osalta kaavaluonnoksessa on edellytetty ennen rakennushankkeen
maanrakennustdiden aloittamista hulevesien hallinta- ja johtamissuunnitelma, joka siséltda
suunnitelman myds rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta. Liséksi rakentamisen
aikaiset hulevedet tulee késitell tontilla. Kaavaluonnoksessa on ohjeistettu erikseen
hulevesien késittelyd AP2 -korttelin osalta.
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Hulevesien osalta riskit kohdistuvat Mustalampeen ja Vuorilampeen. Hulevedet ja
rakennustybmaan aikaiset valumavedet voivat siséltdd mm. orgaanista ja mineraalista
kiintoainesta, ravinteita, haitta-aineita ja mikromuoveja. Hulevesienhallintaratkaisujen
mitoituksessa on tarkeda huomioida ilmastonmuutoksen takia jo ldhitulevaisuudessa
muuttuvat olosuhteet; mm. kasvukauden ulkopuolisen talviaikaisen valunnan
lisé&ntyminen. Rakennus- ja kdyténaikaiset hulevedet eivét mydskéén saa vaarantaa
alueen vesistéjen ja arvokkaiden pienvesikohteiden tilaa.”

Lausunto on esitetty asemakaavaselostuksen liitteessa 3, Yhteenveto luonnosvaiheen palautteesta
Ja kaavoittajan vastineet.

Kokoojakatuun kuuluvan sillan rakentamisen vaikutuksia s-1 -alueeseen on arvioitu
asemakaavaselostuksen luvussa 5.2.2 Muut alueet; Lahivirkistysalue VL.

limastoon

Rakentaminen sijoittuu metsaiselle alueelle, joka vaikuttaa alueen hiilitaseeseen. Maaperén ja
kasvillisuuden hiilinieluja ja -varastoja poistuu. Vaikutusta on lievennetty sdastamalla yhtenaisia
viheralueita.

Maanrakentamisen paastot ovat asemakaavojen vahahiilisyyden arviointimenetelman (AVA)
mukaan verrattain vahaiset. Suurin osa alueen paastdistd muodostuu tonttien ja rakennusten
rakentamisesta. Kunnallistekniikan rakentamisen osuus on vahaisempi. Elinkaaren aikana
paastdja syntyy enimmakseen asumisen vaatimasta energiasta ja liikenteesta.

Asemakaavassa on maarays uusiutuvan energian hyodyntdmisesta. Silla pyritdan vahentamaan
alueen energiankulutuksesta aiheutuvia péastgja.

Alue sijoittuu AVA- ja Planect-arviointimenetelman mukaan p&&asiassa autovydhykkeelle.
Alueen suunnittelussa on huomioitu kestévat kulkutavat, kuten joukkoliikenteen, pyérailyn ja
kavelyn yhteydet.

limastovaikutuksia on kasitelty myds asemakaavaselostuksen luvussa 4.2.1 Kaavaluonnoksen
valmistelu.
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Tulosten yhteenveto
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Kaavaratkaisun hiilijalanjalki ja kddenjalki (tCOZ2e). Planect 11/2024

Hiilijalanjaljen osat
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Tulokset vuositasolla
6000
5000
4000

3 000

tCO2e

2 000

1000

—1 000 ! ! I— ! 1 ! ! | | — ! ! ! ! ! !
el 4P ra Q. T TEL ) PR, . S, . O, e ), B A A A 4D
FU G Qg s g i 0 S O e g R A

. Esirakentaminen @ Infra ja yleiset alueet (@) Rakennukset ja tontit () Maapera ja kasvillisuus Likenne (@) Energia

Kaavaratkaisun pééstélaskelma vuositasolla (tCO2e). Planect 11/2024
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Kaavaratkaisun pdéastblaskelma elinkaarivaiheittain (tCOZ2e). Planect 11/2024
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6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueelle laaditaan asemakaavan yhteydessa sitova tonttijako.

Asemakaavan toteutusta ohjaavat kaavakartan merkinnat ja maaraykset ja erikseen laadittavat
katu- ja vesihuollon suunnitelmat.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Alueen rakentaminen voi alkaa asemakaavan saatua lainvoiman.

Tonttien markkinointi on ajoitettu Jyvaskylén kaupungin KymppiR-toteutusohjelmassa vuodelle
2025. Tontinluovutuksen jalkeen toteutuksesta vastaavat yksityiset toimijat.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutumista seurataan yhteistydssa Jyvaskyldn kaupungin asemakaavoituksen,
rakennusvalvonnan ja yhdyskuntatekniikan sekd muiden asiassa oleellisten viranomaisten kanssa.

Asemakaavan toteutuksen seurannassa on kiinnitettava erityistd huomiota:
- kunnallistekniikkaan ja hulevesien hallintaan
- luonnonymparistdn arvojen sailymiseen
- virkistysalueiden ja -reittien verkottumiseen
- tonttien piha-alueiden suunnittelun ja toteutuksen korkealaatuisuuteen

- kaupunkikuvallisesti yhtenéisen ja viihtyisan ympéristén toteutumiseen

Merkittavasti kaavan tavoitteista poikkeavista hankkeista on keskusteltava asemakaavoituksen
edustajien kanssa.
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luonnon ja arkkitehtuurin toimivaksi kokonaisuudeksi.
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Suunnittelualueen viitteellinen Sijainti bpaskaﬁélla Jja ilmakuvassa

Asemakaavan laajennus ja muutos koskee 18. ja 30. kaupunginosan alueita. Suunnittelualue
sijaitsee valtatie 9 lansipuolella, noin kuuden kilometrin pdéssa Jyvaskylan keskustasta.
Se liittyy koillisessa Ylamyllyjarven asuinalueeseen.

Maa-alue on Jyvaskylan kaupungin omistuksessa. Yleiskaavassa sille on osoitettu asumista
osana Kauramaen aluekokonaisuutta. Tavoitteena on kaavoittaa omakotitontteja ja
erillisten tai kytkettyjen pientalojen tontteja.

Suunnittelun lahtékohtana ovat alueella havaitut luonto- ja virkistysarvot.

Tonttijako hyvéksytddn asemakaavan yhteydessa.

Suunnittelija

Henriikka Keskinen
kaavoitusarkkitehti
henriikka.keskinen@jyvaskyla.fi
050 4423 691

JyvAskyLA 9
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Suunnittelun lahtokohdat

Kaavoitustilanne: I Z

- Maakuntakaavassa, joka on hyvaksytty 1.12.2017, I z
suunnittelualue on kulttuuriymparistén vetovoima-
aluetta. i

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitseva k
Mustankorkean jatteenkasittelylaitoksen alue on z
osoitettu materiaalikeskus-aluevarauksella (MK). , « \ N
Ronsuntaipaleentien sivuitse kulkee >

suurijannitteinen voimalinja (z). ~

Oikealla ote Keski-Suomen maakuntakaavasta («] ' .

z
Alla ote Jyvéaskylédn kaupungin yleiskaavasta, b\
Yhdyskuntarakenteen ohjaus (pdékartta)

- Jyvéaskylan kaupungin oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, joka on hyvaksytty 10.11.2014
ja tullut voimaan 25.11.2016, suunnittelualueelle on osoitettu asumiselle varattua kestavan
likkumisen taajamaa ja viheralueita (paakartta). Taajamarakenteen tulee olla tiivistyvaa ja
toiminnoiltaan monipuolista. Suunnittelualuetta halkoo uusi kokoojakatu. Kauraméaen uutta
paikalliskeskusta on kaavailtu suunnittelualueen etelapuolelle. Sen maankayttd ratkaistaan
erillisellda asemakaavan laajennuksella.

Suunnittelualue on rakentamisen ensisijaista kohdentamisvydhyketta (kartta 6), jolla tehokas
ymparistddnsa sopiva uudisaluerakentaminen on erityisen suotavaa. Alueen toimintojen tulee
tukeutua helposti saavutettavaan joukkoliikenteeseen ja laadukkaisiin pyorailyreitteihin.
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- Suunnittelualue on paaasiassa asemakaavoittamatonta. Se rajautuu asemakaava-alueeseen
Ylamyllyjarvella. Eteldssd Kauramaen asemakaavoitus etenee vaiheittain.

Aluetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset:

Sé&iloéd, kehittda vai rakentaa? Maisema-arkkitehtuurin keinot osana luonnon monimuotoisuuden
kokonaisheikentyméattémyytta. Aalto-yliopiston diplomityd, Katariina Vaatanen (2023)

Kauraméaen liito-oravaselvitys, Jyvaskylan kaupunki (2021)

Mustankorkean jatekeskus, Jyvéaskyld. Meluselvitys. Ramboll Finland Oy (2019)
Kolmisoppisen luontoselvitys, Jyvaskylan kaupunki (2012)

Kauramaen luontoselvitys, Jyvaskylan kaupunki (2010)

Kauramaen maisemaselvitys, Jyvaskylan kaupunki (2010)

Suunnittelualueen nykytilanne:

Suunnittelualueen maasto on voimakkaasti kumpuilevaa talousmetsaa tai avohakkuualaa.
Maaperé on paaasiassa hiekkamoreenia. Alavilla paikoilla, vesistéjen tuntumassa on myds
korpi-, rdme- ja lehtoalueita.

Ymparistdssa on useita paikkoja, joille ei ole sallittua tai suositeltavaa osoittaa rakentamista
havaittujen luonto- tai virkistysarvojen vuoksi. Huhtalammentien ja Ronsuntaipaleentien valissé
sijaitsevassa lahimetsassa oleva lahteikko ja lehto kuuluvat Vuorilammen merkittavaan
luontokohteeseen ja kansallisesti arvokkaaseen elinympéristéén. Suunnittelualueen eteldosassa
on rehevé notkanne, johon pinta- ja sulamisvedet valuvat. Vedet laskevat edelleen Mustalampeen
ja sen itdrannalla sijaitsevaan lammenrantakorpeen.

Alueen poikki kulkee koillis-lounaissuunnassa soratie.

Suunnittelualueella ei ole yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitteita lukuun
ottamatta olemassa olevaa rakennuskantaa. L&hinnd on Ylamyllyjarven asutus koillisessa.

Se koostuu paaosin 2000-luvun alussa rakennetuista omakotitaloista ja enintédén
kolmekerroksisista kerrostaloista. Suunnittelualueella on suurijannitteinen voimalinja (110 kV),
yhdyskuntateknistd huoltoa palveleva rakennus ja matkapuhelinmasto.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee Mustankorkean jatteenkasittelylaitos, jonka aiheuttamat
ympaéristohaitat tulee huomioida.

Ylamyllyjarvi Il tulee tukeutumaan Keljon kaupallisiin palveluihin ja yleiskaavan mukaisen
kokoojakadun valmistuttua myés Keljonkankaan palveluihin. Lahin linja-autopyséakki sijaitsee
nykytilanteessa alle 500 metrin p&éssa.
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Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekad viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelldan (MRL 628§).

Tassad asemakaavan laajennuksessa ja muutoksessa osallisia ovat:

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, asukkaat,
yrittdjat ja muut toimijat

Keski-Suomen ELY-keskus

Alva-yhtiét Oy / Kaukolampd

Alva-yhtiét Oy / Vesi

Alva Sahkéverkko Oy

Elenia Verkko Oyj

Telia Finland Oyj

Elisa Oyj

DNA Oyj

Jyvaskyldn kaupunki, Kaupunkisuunnittelu
Jyvéskylan kaupunki, Kadut ja puistot
Jyvéskyladn kaupunki, Rakentaminen ja ympaéristd
Keltinmaen ja Myllyjarven asukkaat ry
Keljonkankaan asukasyhdistys ry

Jyvéskylan Latu ry

Kaavan vaikutusten arviointi ja laadittavat lisaselvitykset

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan suunnittelun edetessa. Kaavaa laadittaessa on selvitettava
suunnitelman toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Kaavan arviointitydssa paneudutaan maankaytto- ja
rakennuslain mukaisesti merkittaviin vaikutuksiin, joita tdssd asemakaavahankkeessa alustavan
tarkastelun perusteella ovat:

vaikutukset luontoon

vaikutukset maisemaan

vaikutukset virkistysalueisiin ja -yhteyksiin
vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

vaikutukset liikenteeseen

Vaikutusten arviointi tulee pohjautumaan jo olemassa oleviin selvityksiin ja muuhun lahtétieto-
materiaaliin. Arviointia tehdaén yhteistydssé eri asiantuntijoiden kanssa. Myds osallisilla on oikeus
osallistua kaavan vaikutusten arviointiin.
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Viranomaisneuvottelu

Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai muita keskeisié tavoitteita,
joiden selvittamiseksi tulisi jarjestda viranomaisneuvottelu Jyvaskylan kaupungin ja
Keski-Suomen ELY-keskuksen kesken. (MRL 66 § 2 mom.)

Kaavaprosessin kulku ja osallistuminen

Osalliset voivat ottaa osaa asemakaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua siita
mielipiteensa. Viranomaisilta ja tarvittavin osin myds muilta tahoilta pyydetéén erilliset lausunnot.

Aikataulu on alustava. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarvittaessa taydentaa
suunnittelun edetessa.

Aloitusvaihe (syksy 2023)

Suunnittelija kokoaa lahtétietoja ja neuvottelee osallisten, viranomaisten ja asiantuntijoiden kanssa.
Samalla asetetaan kaavalle tavoitteet ja laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

- Saat tiedon asemakaavan laajennuksen ja muutoksen vireille tulosta sanomalehti
Keskisuomalaisesta seka asemakaavoituksen verkkosivuilta.

- Voit antaa suunnittelijalle palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Luonnosvaihe (talvi 2023-kevat 2024)

Suunnittelija laatii kaavaluonnoksen, jonka kaupunkirakennelautakunta kéasittelee. Kaavaluonnos
asetetaan nahtaville, jotta osallisilla on mahdollisuus lausua mielipiteensa luonnoksesta.
Suunnittelija laatii lausunnoista ja mielipiteistd yhteenvedon.

- Saat tiedon kaavaluonnoksen nahtavilla olosta sanomalehti Keskisuomalaisesta seka
kaavoituksen verkkosivuilta. Kaupunki [&hettda osallisille tiedon my®6s kirjeitse.

- Voit tutustua kaavaluonnokseen palvelupiste Hannikaisessa ja kaavan verkkosivulla.

- llmoita mielipiteesi joko kaupungin kirjaamoon tai suoraan suunnittelijalle.

Ehdotusvaihe (kesa-syksy 2024)

Suunnittelija laatii asemakaavaehdotuksen, jossa otetaan huomioon saatu palaute ja muut
lisdselvitykset. Kaupunkirakennelautakunta kasittelee kaavaehdotuksen ja asettaa sen nahtaville
noin 30 paivaksi, jona aikana osalliset voivat jattda kaavasta muistutuksen. Muistutuksista ja
kaupungin vastineista niihin kootaan yhteenveto kaavaselostuksen liitteeksi. Jos muistutuksen
jattaja on ilmoittanut osoitteensa, han saa kaupungilta perustellun kannanoton kaupunkirakenne-
lautakunnan kasittelyn jalkeen.

- Saat tiedon asemakaavaehdotuksen nahtavilla olosta sanomalehti Keskisuomalaisesta
seka kaavoituksen verkkosivuilta. Kaupunki lahettdd maanomistajille tiedon my®os kirjeitse.
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- Voit tutustua asemakaavaehdotukseen palvelupiste Hannikaisessa ja
kaavan verkkosivuilla.

- Toimita muistutuksesi kirjallisena kaupungin kirjaamoon ja osoita se kaupunkirakenne-
lautakunnalle.

Hyvaksymisvaihe (talvi 2024-kevat 2025)

Jos asemakaavaehdotuksesta on jatetty muistutuksia tai sitd on merkittédvasti muutettu,
kasittelee kaupunkirakennelautakunta sen uudelleen. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy
kaavaehdotuksen kaupunginhallituksen esityksesta.

- Saat tiedon asemakaavan hyvaksymisestd kaupungin verkkosivuilla julkaistavasta
kuulutuksesta.

- Voit hakea muutosta hyvaksymispaattkseen valittamalla Hdmeenlinnan hallinto-oikeuteen.

- Saat tiedon asemakaavan voimaantulosta sanomalehti Keskisuomalaisesta ja
kaupungin verkkosivuilla julkaistavasta kuulutuksesta.

Jyvaskylan kaupunki
Asemakaavoitus
PL 233, 40101 Jyvaskyla
Palvelupiste Hannikainen: Hannikaisenkatu 17
www.jyvaskyla.fi/lkaavoitus

Mielipiteet ja muistutukset toimitetaan kaupungin kirjaamoon
kirlaamo@jyvaskyla.fi
PL 193, 40101 Jyvaskyla

12.9.2023
Péivitetty 23.10.2023 Liséykset osallisten luetteloon
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asemakaavaehdotus, pienennds




ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

AP-2 Asuinpientalojen korttelialue. Korttelialueelle saa rakentaa erillisia pientaloja, kytkettyja
pientaloja ja rivitaloja.

AO-1 Erillispientalojen korttelialue. Tontille saa rakentaa yhden yksiasuntoisen
asuinrakennuksen.
. VL s Lahivirkistysalue.
Yleinen pysakaintialue.
W Vesialue.
—_—— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—_— Osa-alueen raja.

—_— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Tontin raja.
3 O Kaupunginosan numero.
65 Korttelin numero.
1 Tontin numero.

HUHTALAMMENTIE Kadun, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
250 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

11 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
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Alleviivattu roomalainen numero osoittaa rakennuksen tai sen osan ehdottomasti
kaytettavan kerrosluvun. Kerrosluvun jalkeen merkitty numero ilmoittaa, kuinka monta
prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta maarays vahintaan koskee.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
toisen kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa, rinteeseen sijoittuvassa
kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden rakennusala, sijainti on
ohjeellinen.

Mastolle varattu rakennusala, sijainti on ohjeellinen.

Lumen lahisiirtoon varattu alueen osa. Sijainti on ohjeellinen.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, sijainti on ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle ja polkupy6réilylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu,
sijainti on ohjeellinen.

Ulkoilureitti, sijainti on ohjeellinen.

Ulkoilureitti, sijainti on ohjeellinen. Alue on varattu latuyhteytta varten.

Alueen 0sa, jolle saa rakentaa sillan.
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Katualueen rajan o0sa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Vaara-alue.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavia arvoja. Vain
turvallisuuden kannalta valttdmattdmat metsénhoitotoimenpiteet sallitaan. Alueelle on
mahdollista toteuttaa luontoarvot huomioon ottaen vesihuollon kannalta valttamattomia
johtolinjoja ja kevytrakenteisia ulkoilureitte;ja.

PYSAKOINTI JA LIIKENNE

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:
- 2 ap/asunto (AO-1 -korttelit)
- 1 ap/100 asuinkerrosalanelidmetria (AP-2 -korttelit)

Polkupydrien pysékdintipaikkoja on rakennettava vahintédén seuraavasti:
- 1 pp/30 asuinkerrosalaneliometria (ei erillispientalot)

Pydrapaikat tulee sijoittaa sisdankayntien tuntumaan ja sujuvien kulkuyhteyksien
varrelle. Pydrapaikkojen tulee olla helppokayttdisid ja sijaita maantasossa helposti
saavutettavissa. Paikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus. Paikoista vahintaan 10 %
tulee varata erikoispyorille. Vahintaan puolet pydrapaikoista tulee sijoittaa katettuun
tilaan.

RAKENTAMISTAPA

Rakennusten paaasiallinen julkisivumateriaali tulee olla puu, tiili tai rappaus.
Vinyyliverhousta tai metallisia puujljitelmia ei sallita. Julkisivujen tulee olla varitykseltaan
luonnonympéristédn sopeutuvia.

PIHA-ALUEET JA MAASTONMUOTOILU

Rakennukset tulee rinnetonteilla sopeuttaa olemassa oleviin maastonmuotoihin
rakentamalla osittainen kellarikerros tai osittainen rinteeseen sijoittuva kerros. Alueella
tulee valttaa turhia maaston leikkauksia ja pengerryksia ja naapuritonttien
korkeusasemat tulee ottaa huomioon.

Pengerrykset tulee maisemoida istutuksin. Lajikevalinnoissa on hyvéa huomioida niiden
houkuttelevuus polyttavien hydnteisten ravinnonldhteena.

AP-2 -korttelissa leikki- ja oleskelualueita tulee varata vahintadan 10 neliometria 100
asuinkerrosalaneliometria kohti.

Piha-alueiden valaistuksen tulee olla haikdiseméatonté ja alaspain suunnattua.
HULEVEDET JA ENERGIA

Ennen rakennushankkeen maanrakennustoiden aloittamista tulee hankkeesta laatia
hulevesien hallinta- ja johtamissuunnitelma, joka sisaltaa suunnitelman myos
rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta. Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee
kasitella tontilla.

Mikali AP-2 -korttelissa olevan tontin hulevesia johdetaan yleiselle alueelle, saa
yksittaisen hulevesia purkavan putken koko olla enintdéan 160 mm. Mikali viivytysratkaisu
edellyttdd useamman purkupaikan, tulee ne hajauttaa. Viivytysrakenteiden purut esim.
kivipesa tulee rakentaa tontille. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Ylivuoto tulee suunnitella niin,
ettei se aiheuta eroosiovaurioita. Viivyttavan rakenteen tulee olla sellainen, ettei se
tyhjene alle 0,5 tunnissa tayttymisestaan (mitoitussade 180 l/s/ha, 10 min kesto).

Kaikilla korttelialueilla on varauduttava uusiutuvan energian hyodyntamiseen. Uusiutuvan
energian hyodyntamiseen tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana rakennusten tai
piharakennelmien arkkitehtuuria. Varautuminen tulee esittaa

rakennuslupapiirustuksissa, mutta toteutuksen voi jattaa myohempaan vaiheeseen.
YLEISMAARAYKSET

Rakennuksen etaisyys naapuritontin rajasta tulee olla vahintaan nelja metria.

Padotuskorkeuden alapuolelle jaavien tilojen viemarginti tulee hoitaa kiinteistokohtaisin
pumppaamoin.

Sitova tonttijako hyvaksytdan asemakaavan yhteydessa.
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Asemakaavan laajennus koskee:
30. KAUPUNGINOSAA

Asemakaavan muutos koskee:
18. KAUPUNGINOSAN KATU- JA VIRKISTYSALUETTA

Asemakaavan laajennuksella ja muutoksella muodostuu:

30. KAUPUNGINOSAN

KORTTELIT 65-69

SEKA KATU-, PYSAKOINTI-, VIRKISTYS- JA VESIALUETTA

Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

Kasittelyt: Korjaukset:
Ltk 12.03.2024 Né&ht.olo paattyy 14.11.2024 2.12.2024
MRA 30 naht. 26.03.2024 Ltk 17.12.2024
Néht.olo paattyy 26.04.2024 Kh 20.1.2025
Ltk 01.10.2024 Kv 27.1.2025
MRL 65 naht. 15.10.2024
KAAVOITUS Kaupunginarkkitehti
Suunn. Henriikka Keskinen Arkisto n:o 30:014
Suunn.avust. Outi Hanninen Pvm 05.02.2024 Leila Strémberg

Pohjakartta tayttda asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Jyvéaskylassa 05.02.2024 Mittauspaallikk®

Ari Heinonen
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30:014 YLAMYLLYJARVI Il ASEMAKAAVAN LAAJENNUS JA MUUTOS
Yhteenveto luonnosvaiheen palautteesta ja kaavoittajan vastineet

Asemakaavan laajennus- ja muutosluonnos oli ndhtavilla 26.3.-26.4.2024 valisen ajan.
Kaavaluonnosta esiteltiin yleis6tilaisuudessa 3.4.2024 Rakentajantalolla osoitteessa
Hannikaisenkatu 17 seka etayhteydellad verkossa.

Asemakaavaluonnoksesta annettiin nelja (4) lausuntoa ja kuusi (6) kirjallista mielipidetta,
jotka jakautuivat seuraavasti:

Lausunnon antoivat Alva-yhtiét Oy (verkot, vesi), Alva Sédhkdverkko Oy, Keski-Suomen
elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus (ELY) ja Telia Finland Oyj. Alva Sahkdverkko
Oy:lla ja Telia Finland Oyj:ll4 ei ollut kaavaluonnoksesta huomautettavaa.

Mielipiteen antoi viisi (5) yksityishenkil6a ja yksi (1) yhdistys. Yksityishenkildiden antamista
mielipiteista yksi (1) annettiin ennen nahtavillaoloajan alkua. Mielipiteet on esitetty
jasenneltyna aihealueittain lukuun ottamatta Suomen luonnonsuojeluliiton Jyvéskylén
seudun yhdistyksen (JYSY) mielipidettd, joka on esitetty yhteenvedossa erikseen.
Alkuperéiset, lyhentamattdmat lausunnot ja mielipiteet karttakuvaliitteineen ovat mukana
asemakaavaan liittyvassa paatdksenteossa.

LAUSUNNOT

Alva-yhtiét Oy:n lausunnon olennainen sisalto:

» "Ylamyllyjarven Il alueelle rakennetaan vesihuoltoverkosto yleissuunnitelman
mukaisesti. Alue litetdan Ronsuntaipaleentien vesihuoltoverkostoon.”

= “Alueelle on rakennettu puhtaan veden paineenkorotusasema
veden johtamiseksi alueelle, jolle on merkitty ET-alue. Nykyisen paineen-
korotuspumppaamon kohdalla oleva ET-merkintd voidaan poistaa.”
Kaavoittajan vastine:
Kyseinen yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden

rakennusalan ohjeellinen merkintd (ET) on poistettu asemakaavaehdotuksesta.

Keski-Suomen ELY-keskus lausui asemakaavaluonnoksen liikennejarjestelyista,
luonnonolosuhteista ja pintavesista seuraavaa:

"Maantielld 16607, Ronsuntaipaleentiella on todettu tarve jalankulku- ja
pyorailyvaylan jatkamiselle Huhtalammentien liittymasta vahintdan Ladun
majalle asti. Kaavaluonnos on rajattu irti tiealueen rajasta ja jatetty
asemakaavoittamatonta aluetta varaukseksi jalankulku- ja pyo6railyvaylalle.
Jalankulku- ja pyoérailyvaylan rakentaminen edellyttaa likennejarjestelmasta ja
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maanteistad annetun lain mukaista tiesuunnitelmaa, jonka hyvaksyminen on
mahdollista kaavattomalla alueella.

ELY-keskus kuitenkin huomauttaa, ettd Ronsuntaipaleentieta ei voida
katsoa endd MRL:n 83§:n mukaiseksi paaasiallisesti muuta kuin paikallista
likennetta valittavaksi yhteydeksi, jolle kaavoissa voitaisiin osoittaa liikkenne-
aluetta, vaan se tulee asemakaavoissa esittaa katuna. ...

Kaavaluonnoksen mukainen maankaytt6 liséa edelleen paikallista liikennetta
erityisesti Jyvaskylan keskustan suunnasta kaava-alueelle. ELY-keskus
ehdottaa, ettd Ronsuntaipaleentie otetaan mukaan tdhan asemakaavaan
asemakaava-alueen kohdalta Myllyjarventien liittym&an asti ja osoitetaan
katualueena.

Seuraava asemakaavan laajennus avannee yleiskaavan mukaisen kokooja-
katuyhteyden Kauramaesta Myllyjarvelle. Viimeistaan tdssa vaiheessa tulee
Ronsuntaipaleentien olla hallinnollisesti katua asemakaava-alueita palvelevalta
osaltaan. Kauraméaen ja Myllyjarven yhdistava kokoojakatu lisdnnee lilkkennetta
my6és mm. Keljonkankaalta Ladunmajan suuntaan. Mustankorkean toiminnot
sekd Ladun majan ulkoilualue ovat maankaytéllisesti asuinalueita palvelevia
toimintoja, jotka tuottavat merkittavasti paikallista likennettd Ronsuntaipaleen-
tielle. Taltd osin Ronsuntaipaleentien rooli on jo nykyisin katumainen aina
Ladun majalle asti.

Asemakaavassa on hyvin huomioitu Ronsuntaipaleentien liittymien mé&aran
vahentaminen kaava-alueen kohdalla ja ratkaisussa huoltoajo masto- ja
teknisen huollon alueille mahdollistuu ohjeellisen jalankulun ja pyd&railyreitin
kautta kaava-alueelta.”

Kaavoittajan vastine:

Luonto:

Ronsuntaipaleentie-nimisen maantien hallinnollinen muutos kaduksi on
maankéytén lisdédntymisen myété perusteltu. Muutoksen tarve on huomioitu
Myllyjérventien eritasoristeyksen ja Ladun majan vélill4, mutta sille ei ole
maééiritelty aikataulua tai hankkeeseen sidottua aikarajaa. Hallinnollisen
muutoksen priorisoinnista keskustellaan asemakaavoituksessa, ottaen
huomioon alueen muut kaavamuutostarpeet, seké Jyvéaskylén kaupungin ja
Keski-Suomen ELY-keskuksen vélisessé, vuosittain jérjestettévéasséa
yhteistybpalaverissa, jossa kdydééan lapi liikennealueille laadittavien kaavojen
laajuutta ja edistymista.

"Rakentamisalueilta ei ole tiedossa erityisempia luontoarvoja ja arvokkaimmat
luontokohteet on merkitty melko turvaavalla paallekkaismerkinnalla s-1.

Iso osa kaava-alueesta on VL-aluetta, mikad on sopusoinnussa yleiskaavan
virkistysalueiden kanssa. Alueelle vuonna 2021 laadittu liito-oravaselvitys kattaa
kaava-alueen ja on tehty oikeaan vuodenaikaan. Alueelta ei ole tiedossa
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lito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkoja eivatka rakentamisen alle jaavat
metsdalueet vaikuta erityisen potentiaalisilta liito-oravalle.

Kaavaselostuksen mukaan suunnittelualueella pesivien uhanalaisten lintujen
eli metsatiaisten (hdmo- ja toyhtdtiainen) esiintymista ja reviirien sijaintia
kartoitettiin ja havainnot tallennettiin paikkatietoina kaupungin omaan
jarjestelmaan eika selvityksen tuloksista ole laadittu erillista raporttia.

Tasta selvityksesta ei ole kaava-aineistossa mink&énlaista aineistoa, ei edes
karttaa, joten selvityksen huomioon ottamiseen alueen kaavaratkaisussa

ei voi ottaa kantaa.

Alueelta ei ole ilmeisesti selvitetty haitalliseksi s&d&dettyjen vieraslajien
tilannetta. Lajitietokeskuksen paikkatietojarjestelmasséa kaava-alueelta on
tiedossa vain yksi vanha lupiinihavainto Mustalammen rannalta, mika ei
valttamatta vastaa todellisuutta maastossa. Koska rakentamiseen liittyy usein
tarvetta maa-ainesten kasittelyyn, olisi hyva tietdd alueen vieraslajitilanne ja
mahdollinen torjuntatarve jo maankaytdn suunnitteluvaiheessa.”

Kaavoittajan vastine:

Metsétiaishavainnot on tallennettu myés BirdLife Suomen Tiira-lintu-
tietopalveluun. Havainnot ovat julkisia, mutta niiden tarkastelu edellyttééa
palveluun sisédénkirjautumisen. Asemakaavan selostuksen kappaletta

3.1.3 Luonnonympéristé on tdydennetty karttakuvaotteella hbmétiais-
havainnoista Kauramé&essé. Toyhtotiaisia ei havaittu. Havainnot on huomioitu
maanké&ytén suunnittelussa.

Luontoselvitysaineistoa on tdydennetty vuonna 2024 tehdylld maasto-
selvityksellé. Uusin raportti asetetaan saataville kaavan verkkosivulta.

Vieraslajeista aiheutuvien riskien hallinnasta sdédetyn lain mukaan kiinteistén
omistajan tai haltijan on huolehdittava toimenpiteista kiinteistolla esiintyvén
haitallisen vieraslajien hévittédmiseksi tai levidmisen rajoittamiseksi,

jJos esiintyméstéa tai sen leviGmisesté voi aiheutua merkittédvaé vahinkoa
luonnon monimuotoisuudelle tai vaaraa terveydelle.

Maankéytto- ja rakennuslaki edellyttda, ettd kaavoitus perustuu riittéviin
selvityksiin. Vieraslajiesiintymien selvittémisté ei ole pidetty vélttdméttéména,
sillé esiintymillé ei l&htbkohtaisesti ole vaikutusta maanké&ytén suunnittelu-
ratkaisuihin. Mikéli toimintatapoja halutaan muuttaa, toivoo asemakaavoitus
aiheesta perusteltua kannanottoa esimerkiksi alueidenk&ytén lainsdddédnnén
uudistuksen yhteydessé:

Ovatko olemassa olevat instrumentit riittdvia vieraslajeja koskevien
toimenpiteiden ohjaamiseksi? Tuleeko asemakaavojen siséltéa laajentaa?
Voitaisiinko esimerkiksi niin ikéd&n vuonna 2025 uudistettavaa
rakennusjérjestysté tdydentaéa télta osin?
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Pintavedet:

"Asemakaavaluonnoksen alueelta vedet valuvat ymparistéhallinnon valuma-
aluetydkalun perusteella kahteen eri suuntaan... Mustalammen valuma-alueelta
vedet kulkeutuvat Ronsuntaipaleentien viereista puroa pitkin Jyvasjarveen ...
Ronsuntaipaleentien viereiseen puroon laskee myds Mustankorkean jatteen-
kasittelykeskuksen hulevesia. Mustalammesta lahtevassa purossa on ollut
vuosien 2000-2010 valilla havaittavissa jatekeskuksen hulevesien vaikutus
erityisesti typen kuormituksen osalta.

Vuorilammen valuma-alueelta vedet kulkeutuvat Kauraojaa pitkin Suolahteen ...
ja eteenpain Keljonlahteen... Vuorilammesta on tehty vedenlaatundytteenottoa
tietojarjestelmien mukaan 1980-luvun alkupuolella... Naytteiden perusteella
Vuorilampi on 1980-luvulla ollut erittdin ruskea vetinen lievasti reheva lampi.

Hulevesien osalta kaavaluonnoksessa on edellytetty ennen rakennushankkeen
maanrakennustodiden aloittamista hulevesien hallinta- ja johtamissuunnitelma,
joka siséltaa suunnitelman myo6s rakentamisen aikaisesta hulevesien
hallinnasta. Liséksi rakentamisen aikaiset hulevedet tulee kasitella tontilla.
Kaavaluonnoksessa on ohjeistettu erikseen hulevesien kasittelyd AP2 -korttelin
osalta.

Hulevesien osalta riskit kohdistuvat Mustalampeen ja Vuorilampeen.
Hulevedet ja rakennustyémaan aikaiset valumavedet voivat sisaltéda
mm. orgaanista ja mineraalista kiintoainesta, ravinteita, haitta-aineita ja
mikromuoveja. Hulevesienhallintaratkaisujen mitoituksessa on tarkeéa
huomioida ilmastonmuutoksen takia jo lahitulevaisuudessa muuttuvat
olosuhteet; mm. kasvukauden ulkopuolisen talviaikaisen valunnan
lisd&dntyminen. Rakennus- ja kaytdnaikaiset hulevedet eivat mydskaan
saa vaarantaa alueen vesistdjen ja arvokkaiden pienvesikohteiden tilaa.”

Kaavoittajan vastine:

Asemakaavan laajennuksen ja muutoksen vaikutusten arviointia on tdydennetty
palautteen mukaisesti. Ks. asemakaavan selostuksen luku
5.5.1 Kaavan vaikutukset.

MIELIPITEET

Suomen luonnonsuoijeluliiton Jyvaskyldn seudun yhdistyksen mielipide lyhennettyna
asemakaavoituksesta, yksityiskohtaisempia huomioita asemakaavaluonnoksesta seka
huomio osallistamisesta:

"Suomen luonnonsuojeluliiton Jyvaskylan seudun yhdistys (JYSY) esittda
asemakaavaluonnoksen palauttamista uudelleen tarkasteluun ja peruuttamista
nykyisessa laajuudessaan. Yhdistyksemme on erittdin huolissaan siita, etta
aikamme ekologisesta monikriisistd huolimatta Jyvaskylan kaupunki
suunnittelee jalleen ja yha edelleen maankayttéa omakotitalojen
uudisrakentamiseen metsaiselle, rakentamiselta vield saastyneelle alueelle ...
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Omakotitalotonttien tuotantoa on perusteltu mm. kaupungin vetovoimaisuuden
vahvistamisella. Tallainen kaupunkien vélinen vetovoimaisuuskilpailu tuskin on
ekososiaalisesti ja sitd myo6ten taloudellisestikaan kestavaa niin kaupungin
nykyisia kuin tuleviakaan asukkaita ajatellen. Tiedamme luonnon elintarkeyden
ihmistenkin terveydelle ja hyvinvoinnille, joten kaupungin vetovoimaa
kannattaisi lisata takaamalla luonnonymparistéjen, luonnonarvojen ja
virkistysalueiden sailyminen ja vahvistaminen.

Vetoamme sen puolesta, ettd Jyvaskylan kaupunki olisi edistyksellinen ja
lopettaisi luonnontilaisten alueiden ja ylipdataan vield rakentamattomien
alueiden kayttéonoton kaavoituksessa ja maankaytéssa ja pyrkisi sen sijaan
tarvittaessa muovaamaan jo ihmisen kaytéssa olevia alueita uusiin tarpeisiin
seka laittamaan kiertotalouden uuden rakentamisen edelle ja tutkimaan
uudenlaisia asumisen mahdollisuuksia. Tata tukisivat myds kaupungin
resurssiviisausohjelma seka kaupungin AVOin kaupunkiymparistd -politiikka.
Luonnon elinvoima lisda myds ihmisten elinvoimaa.

Maankéaytdn muutosten ei tulisi heikentda vaan kohentaa ympariston tilaa ja
luonnonlaheistad asumista pitéaisi tavoitella siten, etta luontoa ei jaa ja tuhoudu
rakentamisen alle. Vanhoja puutarhakaupunkialueita voitaisiin kenties kayttaa
malleina uudenlaiselle kerros- ja pientaloista koostuvalle, vehredlle ja luonnon
monimuotoisuutta elvyttavalle asumiselle niin tdydennysrakentamisessa kuin
uudisrakentamisessa (mikali uudelle aidosti on tarvetta).”

Kaavoittajan vastine:

Resurssiviisas Jyvéskyld 2040 -ohjelmaan on kirjattu tavoitteeksi tiivis ja eheé
kaupunkirakenne, jossa tdrkeimmét palvelut ovat saavutettavissa kévellen,
pyorélla tai julkisella liikenteelld. Yhdyskuntarakenteen kehittymistéa ja
kaupungin maankéyttéa ohjaavan yleiskaavan tavoitteena on tdydennys-

rakentamisen suuntaaminen voimakkaammin jo rakennetuille alueille.

Maanké&ytén, asumisen ja liikenteen toteuttamisohjelmassa KymppiR 2024
esitetyt pientalorakentamista koskevat méérélliset tavoitteet edellyttavét
myds asemakaava-alueen laajentamista:

= Ylldpidetéén viiden (5) vuoden tarvetta vastaava méaéré eli yhteenséa
400 tontin asemakaavavaranto kaupungin maalla

= Kaavoitetaan ja tarjotaan vuosittain 70-80 uutta omakotitonttia
kaupungin maalta

KymppiR 2024 -ohjelman mukaan omakotitonttien asemakaavavarannon méaéréa
on jo useamman vuoden ollut alle tavoitteen. Jyvéskylén kaupungin talous-
arvioon 2024 on kirjattu tavoitteeksi, strategiakérjen "Elinvoiman kaupunki” alle,
omakotitonttivarannon vahvistaminen. Tavoitteena on, ettd yhteensé 200 tonttia
ké&sittédvdd asemakaavaa etenee hyvéksymiskésittelyyn vuoden 2024 aikana.

Kestdvadn maankd&ytdn suunnittelun mittarina kdytetédén asumisen
kaavoittamista yleiskaavassa osoitetuille uudis- ja tdydennysrakentamisen
kohdentamisvybhykkeille. Téll& tavoin pyritddn estdméén kaupunkirakenteen
hajautuminen ja toisaalta turvaamaan kaupunkiseudullisesti merkittavien
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paévirkistysalueiden, ulkoilua ja virkistysté varten varattujen viheralueiden ja
luontoarvojen verkottumista tukevien viheryhteyksien séilyminen ja kehittdminen
tiivistyvdssé kaupunkirakenteessa.

Yldmyllyjérven Il suunnittelualue on Jyvéskylén kaupungin oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa rakentamisen ensisijaista kohdentamisvydhyketta, jolla
ympéristéén sopiva uudisaluerakentaminen on erityisen suotavaa.

Kaavaratkaisuun johtanutta suunnitteluprosessia kuvaillaan asemakaava-
selostuksen luvuissa 4.2.1 Kaavaluonnoksen valmistelu. Maastonmuodot ja
alavilla alueilla havaitut luontoarvot ohjaavat sijoittamaan rakentamista melko
tiiviisti kokoojakadun varrelle. Merkittdvé osa asemakaavan laajennukseen
kuuluvasta alueesta on osoitettu lahivirkistysalueeksi.

Omakotitonttien ohella kaava-alueelle on esitetty kaksi asuinpientalojen
korttelialuetta, joille saa rakentaa erillisid yhtimuotoisia pientaloja, kytkettyja
pientaloja ja rivitaloja. Asemakaavoitus arvioi, etta tiivis ja matala rakentaminen
sopii seké rakennettuun ettd luonnonympéristéén paremmin kuin kerrostalo-
rakentaminen.

"Asemakaavaselostuksessa ei ole juurikaan avattu sita, miten kaava toteuttaisi
valtakunnallisia alueiden k&ytdn tavoitteita (VAT). (MRL 248§)

Pidamme myo6s kaavaselostuksessa olevaa vaikutusten arviointia (MRL 9§)
liian suppeana siihen, ettd vaikutukset olisivat osallisten konkretisoitavissa.

= Lienee selvaa, etta virkistysolosuhteet heikentyvét, jos metsaalueita
hakkaamalla pienennetdan ja pirstotaan, ja tdméa on hyva todeta selkeasti.

» Vaikutuksista luonnonoloihin olisi syyta todeta, ettd hanke aiheuttaa luonto-
ja metsdkatoa ja etta alueen kayttdéonotto lisdisi rakentamattomaksi jaavan
alueen kulutusta ja luonnon eladméan hairiintymista, kun ulkoilu- ja
virkistyskayttopaine lisdantyy. ...

= Vaikutuksista ilmastoon olisi tarkea tuoda nékyvéksi se, ettéd hankkeen
vaikutukset ovat kielteiset seka tuoda nakyvaksi paastolaskenta. ...

Muistutamme ..., ettd vuoden 2022 tilastojen mukaan Jyvaskylan
asuntokannasta on tyhjilladan 9,6 %: 11,2 % kerrostaloasunnoista, yht. 6277 kpl;
6,8 % omakoti- ja paritaloasunnoista, yht. 1312 kpl; 5,5 % rivitaloasunnoista,
yht. 577 kpl ... Milla tavoin kaupunki tutkii tata kayttamatonta asumisen
potentiaalia?”

Luontoarvot:

"Kaavaluonnoksessa ja ldhialueelle jo hyvaksytty Kauramaki Il:n asemakaavan
sisaltama laaja maankayttd ja rakentaminen uhkaavat alueen arvokkaita
kasvillisuus- ja luontotyyppikohteita, niiden eli®éstda ja ekologisia yhteyksia
alueella seka laajemminkin sek& uhkaavat aiheuttaa ja aiheuttavat niiden
heikkenemista ja tuhoutumista ... Vaikka kaavaluonnoksessa jatetdankin
alueelle my6s rakentamatonta aluetta ja suunnittelussa on kerrottu otettavan
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erityisesti huomioon alueen luonto- ja virkistysarvot, osa em. arvoista heikkenisi
ja jopa tuhoutuisi. Luonto tarvitsee tilaa: pinta-alaa, kytkeytyneisyytta, laatua.”

Karttakuvan 2 kuvateksti:

"Alueella ml. Yla-Myllyjarvi Il on runsaasti tunnistettuja luontoarvoja. Milla tavoin
Jyvaskylan kaupunki turvaa niiden sailymisen ymparistdsta tulevien paineiden
kasvaessa? Miten turvataan kohteet liialliselta kulutukselta? Miten sailyisivat
riittdvat viheryhteydet?”

Kaavoittajan vastine:

Valtakunnallisia alueiden kadytén tavoitteita (VAT) ja Jyvaskylén kaupungin
yleiskaavaa on ké&sitelty asemakaavaselostuksen luvussa 3.2.1 Kaava-aluetta
koskevat suunnitelmat, pdéatokset ja selvitykset. Lukua on tdydennetty VAT
osalta seké yleiskaavan Kkarttatason 2/7, Luontoarvojen verkottuminen,
kuvauksella. Luontoarvoalueet yhdistévé viheralueverkko ja viheryhteystarpeet
on huomioitu asemakaavaehdotuksessa. Kaavaratkaisu on oikeusvaikutteisen
yleiskaavan mukainen. Myds asemakaavan selostuksen lukua 5.5.1 Kaavan
vaikutukset on tdydennetty luonnonympéristba késitteleviltéd osin.

Suunnittelualueen luontoarvot pyritddn turvaamaan esittdmalléa niille
asemakaavallista suojelua. Kaavamerkinnén s-1 kuvaus:

"Alueen osa, jolla sijaitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittévié
arvoja. Vain turvallisuuden kannalta vélttdméttéméat metsénhoitotoimenpiteet
sallitaan. Alueelle on mahdollista toteuttaa luontoarvot huomioon ottaen
vesihuollon kannalta vélttdmaéttémié johtolinjoja ja kevytrakenteisia
ulkoilureitteja.”

Asemakaavojen véhahiilisyyden arviointimenetelmé (AVA) on ollut asema-
kaavaratkaisua laadittaessa testikdytéssd. Menetelmélld lasketut pdéstélukemat
ovat suuntaa antavia, eivatka véalttdmatta vastaa tdsmaélleen hankkeessa
kehitetyn Planect-tybkalun tuloksia.

AVA-arviointimenetelmé&é kéaytettiin eri suunnitelmavaihtoehtojen vertailun ja
vaikutusten arvioinnin tukena. Vertailussa ei ollut mukana vaihtoehtoa 0, jossa
kaava-alueelle ei rakenneta, sillé yleiskaavan mukaiselle uudisrakentamisen
kohdentamisvybhykkeelle rakentamatta jéttdminen ja rakentamisen
kohdentuminen muualle ei ole kaupungin strategisten tavoitteiden mukaista.
Kaupunkirakenteen mahdollisen hajautumisen ilmastovaikutuksia pidetéén
lI&htbkohtaisesti kielteisiné.

Jyvéskylén véesto on kasvanut viimeisen viiden vuoden aikana ldhes

6 500 asukkaalla. Ylamyllyjarven Il arvioitu asukasmé&éré on noin 100,
mik& vastaa noin viittd prosenttia vuoden 2023 véesténkasvusta. Kasvu
Jatkuu ennusteiden mukaan 2030-luvulle.

Uudessa Asumisvisio 2035-loppuraportissa linjataan seuraavasti:

"Pientalorakentamisessa tonttitarjonnan léhtékohtana on Jyvéskyldssé ollut
tonttien tarjoaminen pientalorakentajille monipuolisesti eri puolilta kaupunkia.
Kysynta on vaihdellut sijainnin mukaan, ja suurin kysynté on ollut hyvien
palvelujen ja likenneyhteyksien lédheisyydessé keskustaajamien alueella.
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Myés jatkossa monipuolisuus tonttitarjonnassa tulee huomioida, mutta
perinteisen pientalorakentamisen rinnalle tarvitaan tulevaisuudessa liséksi uusia
avauksia, esimerkiksi yhtimuotoisten pientalojen toteuttamisessa ja
kaupunkimaisen pientalotuotannon kehittdmisessa.

Jo olemassa olevia pientaloja vapautunee tulevaisuudessa nykyistd enemmdén
markkinoille, sillé yli 65-vuotiaiden asuttamia pientaloja on Jyvéskyldn alueella
noin 4 800 kappaletta. ... Uudisrakentamisen liséksi tuleekin tulevaisuudessa
huomioida jo olemassa olevien pientalojen tarjonta ja kehittdminen yhé
vahvemmin, silld se tukee osaltaan asuinalueiden elinvoimaa ja toimivaa
asuntomarkkinaa.”

Valtaosa asuntokannasta on yksityisomistuksessa. Vaestdn ikdantyminen on
yksi mahdollinen syy asuntojen vajaakéytélle tai tyhjilleen jgédmiseen. Kysynnén
Ja tarjonnan kohtaamiseen asuntomarkkinoilla vaikuttavat monet tekijat, mukaan
lukien rakennusten ikd, kunto ja miten ne vastaavat asukkaiden tarpeisiin tai
toiveisiin. Asumisvisioon 2035 on kirjattu uusien keinojen etsiminen vanhan
asuntokannan huolenpidon ja korjausrakentamisen edistémiseksi, esimerkiksi
maapolitiikan keinoin.

Huomio osallistamisesta:

"Vaikuttavan ja hedelmallisen vuoropuhelun kehittdmiseksi toivomme osallisille
mahdollisuuksia jatkossa paasta ajoissa tarkastelemaan alueiden pitkan
tédhtdimen suunnittelua ja keskustelemaan siitad. Esimerkiksi nyt tarkasteltavana
olevan asemakaavaluonnoksen (vaikutusten) arviointiin liittyy olennaisesti koko
sen |&hiymparistdn tulevaisuus ja vaikkapa kysymys siitd, miten on kdyméassa
asukkaiden kavellen saavutettavissa olevan lahiluonnon ja miten kaupunki
turvaa alueen luonnon hyvinvoinnin.”

Kaavoittajan vastine:

Ylémyllyjérven Il asemakaavan vuorovaikutusprosessin puitteissa on jérjestetty
maankaytts- ja rakennuslain edellyttdmien toimien liséksi kolme yleisé-
tilaisuutta. Yksi etdyhteydelld, yksi suunnittelualueen maastossa ja yksi
kaupunkirakennepalveluiden toimitiloissa.

Kaupungin kehitysté ja alueellista maank&yttéd ohjataan pitk&jénteisesti
yleiskaavalla. Yleiskaavassa ratkaistaan, mihin uudet asunnot, tyépaikat ja
palvelut sijoittuvat, millaista liikkumista maankéaytélla tuetaan, ja mitké alueet
on s&é&stettavé rakentamiselta luonnon monimuotoisuuden turvaamisekKsi.
Asemakaavan tehtédvéa on edistdé yleiskaavoituksella asetettujen maankéytén
tavoitteiden toteutumista sekd médritelld rakentamisen mééré ja
rakentamistapa.

Jyvéaskyléan yleiskaava 2050 -ty6é on kdynnissa. Aikataulu ja ohjeet
kaavoitusprosessiin osallistumiseen I6ytyvét kaupungin verkkosivuilta.
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Yksityishenkildiden antamat mielipiteet aihealueittain:

Kaavaratkaisu:

= Asemakaavaluonnoksen esitys on OK tai hyva

= Jyvéaskyldn kaupunki harjoittaa aggressiivista kaavoituspolitiikkaa tuoden
lisdd asutusta kaupungin asukkaiden lahimetsa- ja virkistysalueille.
Omakotirakentamiselle tulee 16ytéda parempi paikka.

= Vuorilampi ja sen l&hiympéristd tulisi rauhoittaa rakentamiselta ja
suunniteltu maankéaytt6 siirtda vahintaan 500 metria etelammaksi

= Esitetty kokoojakatu jattaa alleen merkittdvan osan virkistysalueesta ja
Vuorilammen kiertdvan polun. Kokoojakatu tulisi linjata siten, etta se kulkee
kaava-alueelle Ronsuntaipaleentien kautta.

= Asuminen ja liikenne lisdavat meluhaittoja virkistysalueilla. Alueen
ldheisyydessa sijaitsee myds Mustankorkean jatteiden kasittelylaitos,
josta alueelle kantautuu melua. Omakotialueen rakentamisen jalkeen
meluhaitat lisdantyvat myés Mustankorkean suunnalta.

Kaavoittajan vastine:

Ronsuntaipaleentielté ei ole suositeltavaa muodostaa uutta liittyméé liikenteen
sujuvuuden tai turvallisuuden ndkékulmasta. Keski-Suomen ELY-keskus
kannattaakin lausunnossaan olemassa olevien liittymien vdhentémisté&.

Myés vaihtelevat maastonmuodot, maanléjitysalue, Mustalammen vesisté ja
Ladun majaan liittyvé virkistystoiminta asettavat uuden liittymén
muodostamiselle esteité.

Ronsuntaipaleentielt&d on olemassa oleva liittymé Huhtalammentielle.
Huhtalammentie on rakennettu Ylamyllyntien risteykseen saakka mahdollistaen
Yléamyllyjarven asuinalueen laajentaminen Kauraméen suuntaan kuten
asemakaavaehdotuksessa on esitetty.

Kauraméki on Jyvéskyldn merkittédvin uusi asuinalue. Kaupungin strategisia
tavoitteita, maankayton ja asumisen ohjelmia seké yleiskaavaa on kéasitelty
Suomen luonnonsuojeluliiton Jyvédskyldn seudun yhdistyksen mielipiteeseen
annetussa vastineessa.

Ylémyllyjérven nykyinen asutus ulottuu esitettyéd rakentamista lGhemméksi
Vuorilampea. Uudisrakentamisen etéisyyttd lammesta on tarkasteltu sekéa
yleiskaavan ettd asemakaavan laadinnan yhteydessé, ja se on arvioitu
riittédvéksi. Vuorilampi ja sité kiertdvé polku jéévét suunnittelualueen
ulkopuolelle, virkistysalueelle.

Mustankorkean melun potentiaalisesta lisdéntymisesté léahivirkistysalueilla
ei ole viitteitd. Rakennukset ja rakennelmat estévét melun levidmisté
tehokkaammin kuin puusto. Lisdéntyvaé liikenne ja asutus tuottavat
ldhiympéristébnséa jonkin verran melua, mutta desibelitaso laskee nopeasti
katualueen ja pihapiirien ympérilld. Asemakaavaselostuksen lukua

5.1.3 Ympdristén héiribtekijat on tdydennetty vuonna 2022 laaditulla
Ronsuntaipaleentien melumallinnuksella. Huhtalammentie on véhemmaén
vilkkaasti liikennoity katu.
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Virkistysalueiden kaytto:

= Ylamyllyjarveltd Ladun majalle johtava ulkoilu- ja hiihtoreitti (soratie) on
vilkkaassa kaytdssa, ja asukasmaaran lisdyksen myoté kayttétarve tulee
lisddntymaan entisestadan. Yleinen pysakdintialue on tarpeellinen, silla ladun
uudelle Iahtépaikalle saapuu hiiht&jid myds autolla.

= Latuverkon lyhentyminen harmittaa, etenkin kun Ladun Majan alue on
likuntapalveluiden kehitettdvana. Liikuntareitit jaavat puutteellisiksi
talviaikaan.

= Ladulle tulisi 16ytaa uusi reitti, jonka lahtopiste olisi 1ahelld sen nykyista
sijaintia, esimerkiksi huoltotien kautta Mustalammen puolelle
talousmetsaan. Johtoaukeaa voidaan hyddyntaa talviseen virkistyskayttoon,
kuten nykyisin jo kelkkareitin tarpeisiin tehdaan. Reitin ei tarvitse olla
raskaasti pohjustettu tai keséaisin kulkukelpoinen, kunhan sille voidaan ajaa
luistelu-ura.

= Latu on linjattava kaavakartalle siten, kuin se on tarkoitus maastoon
toteuttaa. Reitin on oltava sellainen, ettd se mahdollistaa talvella
esteettdman hiihtamisen ja hiihtoreitin kunnossapidon ilman katujen
ylityksia. Sijoituksen on oltava turvallisuus- ja kunnossapitosyistd myés
sellainen, ettei sille talviaikaan ohjaudu jalankulkijoita tai koirien ulkoiluttajia.

»  Suunnitellun maankaytdn vaikutusta Vuorilammen virkistyskayttédn ei ole
huomioitu tai arvioitu. Alueen asukasméaran kasvaessa lisdantyy myds
kuormitus Vuorilammen ja sen lahiymparistéssa. Luontoarvoille aiheuttavat
vaaraa maaston kuluminen, mahdollinen ymparistén vahingoittuminen ja
vahingoittaminen.

= Alue on asukkailleen tarkea virkistys- ja I1ahimetsa. Se sopisi paremmin
suojeltavaksi kuin rakennettavaksi.

Kaavoittajan vastine:

Alueen virkistysarvot on huomioitu. Vaikutuksia virkistysalueen kdyttéén on
arvioitu asemakaavaselostuksen luvussa 5.5.1 Kaavan vaikutukset.

L&hivirkistys siirtyy asemakaavan laajennuksen mydtd enemmén alueille, joilla
on luontoarvoja, kuten esimerkiksi Vuorilammen ympéristéén. Vuorilammella on
polkuja, jotka liittyvét laajempaan polkuverkostoon, ja Kauraméen Il
rakentumisen myété jalankulun ja pyéréilyn véyléverkkoon.

Ladun majalle on Ylamyllyjarveltd kaksi mahdollista latuyhteytté: luistelulatu
soratien kautta ja perinteisen latu voimalinjan johtoaukealla. Ladut ovat
valaisemattomia suunnittelualueelle kuuluvalla osalla. Soratien kautta kulkevan
ladun aloituspaikka siirtyy uuden rakentamisen myété noin 400 metrié
l&hemméksi Ladun majaa.

Mustalammen ympéristd ei sovellu ympérivuotisen ulkoilureitin rakentamiseen
maan kosteuden ja alueella havaittujen luontoarvojen vuoksi, jonka vuoksi sille
ei ole esitetty ulkoilureitin merkintdéd. Se soveltuu kuitenkin edelleen perinteisen
ladun kauttakulkupaikaksi. Huoltotien perustalle esitetdén jalankulun ja
pyéréilyn vaylaa, jonka kautta sallitaan huoltoajo pumppaamolle ja mastolle.

Kaavan paikallisia kielteisié vaikutuksia luontoon ja virkistykseen on lievennetty
osoittamalla laajoja alueita lahivirkistysalueiksi seké rajoittamalla s-1 -alueilla
sallittavia toimenpiteitd vain vélttdaméattémaén metsénhoitoon, kevytrakenteisiin
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ulkoilureitteihin ja kunnallistekniikkaan. Kokoojakadun mitoitus mahdollistaa
Huhtalammentien jalkakéytévén jatkamisen suunnittelualueen I&pi. Sen on
tarkoitus toimia uutena pyéréilyn aluereittind. Ladun uudelle l&htépaikalle on
osoitettu muun muassa hiihtgjia varten yleinen pysékointialue.

Luontoarvojen huomioiminen:

= Alueen kaytdn ekologiseen kestavyyteen, luonnonarvojen vaalimiseen tai
luonnonymparistddn liittyvien erityisten arvojen sailyttdmiseen ei ole
Kiinnitetty riittavasti huomiota

= Alueen luontokartoitukset ja selvitykset ovat puutteelliset. Alueella on tehty
vain yksi luontokartoitus vuonna 2010, eika siinak&an varsinaisesti
kartoitettu Vuorilammen aluetta. Alueen luontoarvojen vuoksi tulisi laatia
seka uusi liito-oravakartoitus etta vitasammakon elin- ja lisdéntymis-
ymparistokartoitus.

= Asemakaavan laajennuksen ympaéristdvaikutuksia ei ole huomioitu tai
arvioitu sen koko vaikutusalueelle. Rakentamisen vaikutukset Vuorilampeen
ja sen lahiymparistdon tulee kartoittaa, huomioiden esimerkiksi
sulamisvedet, jotka tulisivat valumaan korkeammalla olevalta asuinalueelta
vesistoon.

Kaavoittajan vastine:

Mielipiteessé on korostettu, ettéd kaavaa laadittaessa on Kiinnitettdvd huomiota
alueiden kdytén ekologiseen kestdvyyteen (maakuntakaava), luonnonarvojen
vaalimiseen (maakunta- ja yleiskaava) ja luonnonympadristéén liittyvien erityisten
arvojen séilyttdmiseen (asemakaava).

Keski-Suomen maakuntakaavaa ja Jyvaskyldn kaupungin yleiskaavaa on
késitelty asemakaavaselostuksen luvussa 3.2.1 Kaava-aluetta koskevat
suunnitelmat, péétokset ja selvitykset. Maakuntakaavassa suunnittelualue on
kulttuuriympéristén vetovoima-aluetta. Kulttuuriympéristén vetovoima-alueisiin
ei ole liitetty suojelutavoitteita tai alueiden kéyttéon liittyvia rajoitteita.

Asemakaavaselostusta on tdydennetty yleiskaavan karttatason 2/7,
Luontoarvojen verkottuminen, kuvauksella. Luontoarvoalueet yhdistévé
viheralueverkko ja viheryhteystarpeet on huomioitu asemakaavaehdotuksessa.
Kaavaratkaisu on oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

Yladmyllyjérvi Il liittyy Kauraméen kehittyvdén aluekokonaisuuteen.
Kauraméessé on tehty vuoden 2010 jdlkeen useita maastokéyntejé
yleiskaavoitusta, osayleiskaavoitusta ja asemakaavoitusta varten.
Metsétiaisten esiintymisté ja reviirid kartoitettiin vuosina 2021 ja 2022.
Vuonna 2021 laadittu Kauramé&en liito-oravaselvitys on saatavilla kaavan
verkkosivulta.

Keski-Suomen ELY-keskus on osallistunut luontoselvitysten riittévyyden
arviointiin. Lausuntoon annetussa vastineessa on kerrottu, miltd osin kartoitusta
Ja asemakaavan selostusta on tdydennetty vuonna 2024. ELY-keskus on
ottanut kantaa myds sulamisvesiin ja hulevesien ké&sittelyyn.
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Vuorilampi ja sen l&hiympéristb on kansallisesti arvokas luontokohde,
Ja siksi sille on esitetty asemakaavallista suojelua merkinnéllé s-1,
alueen osa, jolla sijaitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittévié

arvoja. Mybés Mustalammen ympéristdén ja sille johtavalle notkanteelle
on esitetty lahivirkistysaluetta ja pdéallekkdismerkinta s-1.

Suunnitteluvaihtoehtojen tarkastelua on kuvailtu selostuksen luvussa
4.2.1 Kaavaluonnoksen valmistelu.
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30:014 YLAMYLLYJARVI Il ASEMAKAAVAN LAAJENNUS JA MUUTOS
Yhteenveto ehdotusvaiheen palautteesta ja kaavoittajan vastineet

Asemakaavan laajennus- ja muutosehdotus oli nahtavana 15.10.-14.11.2024 valisen ajan.
Asemakaavaehdotuksesta annettiin yksi (1) lausunto ja kaksi (2) muistutusta. Lausunnon
antoi DNA Tower Finland Oy. Muistutuksen antoivat Suomen luonnonsuojeluliiton
Jyvaskylan seudun yhdistys (JYSY) ja yksi (1) yksityishenkild.

Alkuperaiset, lyhentamattomat muistutukset ja lausunto karttakuvaliitteineen ovat mukana
asemakaavaan liittyvasséa paatoksenteossa.

LAUSUNTO

DNA Tower Finland Oy on kartoittanut mobiilitukiasemien alueellista tarvetta ja esittda
aluevarausta mastolle Ylamyllyjarven Il ja Kauramaen |l asemakaava-alueiden vélille.
Varaus tulee huomioida alueen asemakaavoituksessa.

Kaavoittajan vastine:

Mobiilitukiaseman tarve on huomioitu ja on todettu, ettei se aiheuta
Ylamyllyjérven Il asemakaavaehdotuksen osalta toimenpiteita.
Maston tarkempi sijainti mééritelléén arviolta vuonna 2026 tai 2027
vireille tulevassa Yld-Kauraméen asemakaavan laajennuksessa.

MUISTUTUKSET

Suomen luonnonsuojeluliiton Jyvaskyldn seudun yhdistys on nostanut asemakaava-
luonnoksesta jattdmansa mielipiteen uudelleen kasiteltdvaksi muistutuksena.

Kaavoittajan vastine:

Asemakaavaselostusta on tdydennetty Asemakaavojen véahéahiilisyyden
arviointimenetelmélld (AVA) luonnosvaiheessa laadituilla pdéstblaskelmilla.
Laskelmat I6ytyvét selostuksen luvusta 4.2.1 Kaavaluonnoksen valmistelu.

Kaavaratkaisun péivitetyt paéastélaskelmat on laadittu Planect-arviointi-
menetelmélla. Tuloksia on esitelty selostuksen luvussa
5.5.1 Kaavan vaikutukset.

Alla lyhennettyné esitetty muistutus ja siihen laadittu vastine ovat
sisélloltdén vastaavat kuin luonnosvaiheessa.

"Suomen luonnonsuojeluliiton Jyvaskylan seudun yhdistys (JYSY) esittda
asemakaavaluonnoksen palauttamista uudelleen tarkasteluun ja peruuttamista
nykyisessa laajuudessaan. Yhdistyksemme on erittain huolissaan siita, etta
aikamme ekologisesta monikriisistd huolimatta Jyvaskylan kaupunki
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suunnittelee jalleen ja yha edelleen maankayttéa omakotitalojen
uudisrakentamiseen metsaiselle, rakentamiselta vield saastyneelle alueelle ...

Omakotitalotonttien tuotantoa on perusteltu mm. kaupungin vetovoimaisuuden
vahvistamisella. Tallainen kaupunkien valinen vetovoimaisuuskilpailu tuskin on
ekososiaalisesti ja sitd myo6ten taloudellisestikaan kestavaa niin kaupungin
nykyisia kuin tuleviakaan asukkaita ajatellen. Tiedamme luonnon elintarkeyden
ihmistenkin terveydelle ja hyvinvoinnille, joten kaupungin vetovoimaa
kannattaisi lisata takaamalla luonnonymparistéjen, luonnonarvojen ja
virkistysalueiden sailyminen ja vahvistaminen.

Vetoamme sen puolesta, ettd Jyvaskylan kaupunki olisi edistyksellinen ja
lopettaisi luonnontilaisten alueiden ja ylipdataan vield rakentamattomien
alueiden kayttéonoton kaavoituksessa ja maankaytéssa ja pyrkisi sen sijaan
tarvittaessa muovaamaan jo ihmisen kaytdssa olevia alueita uusiin tarpeisiin
seka laittamaan kiertotalouden uuden rakentamisen edelle ja tutkimaan
uudenlaisia asumisen mahdollisuuksia. Tata tukisivat myds kaupungin
resurssiviisausohjelma seka kaupungin AVOin kaupunkiymparist6 -politiikka.
Luonnon elinvoima lisda myés ihmisten elinvoimaa.

Maankaytén muutosten ei tulisi heikentaa vaan kohentaa ympaériston tilaa ja
luonnonlaheistad asumista pitéisi tavoitella siten, ettd luontoa ei jaa ja tuhoudu
rakentamisen alle. Vanhoja puutarhakaupunkialueita voitaisiin kenties kayttaa
malleina uudenlaiselle kerros- ja pientaloista koostuvalle, vehredlle ja luonnon
monimuotoisuutta elvyttavalle asumiselle niin tdydennysrakentamisessa kuin
uudisrakentamisessa (mikali uudelle aidosti on tarvetta).”

Kaavoittajan vastine:

Resurssiviisas Jyvéskylé 2040 -ohjelmaan on Kkirjattu tavoitteeksi tiivis ja eheé
kaupunkirakenne, jossa tdrkeimmét palvelut ovat saavutettavissa kdvellen,
pyo6rélla tai julkisella liikenteelld. Yhdyskuntarakenteen kehittymisté ja
kaupungin maankéyttéa ohjaavan yleiskaavan tavoitteena on tdydennys-
rakentamisen suuntaaminen voimakkaammin jo rakennetuille alueille.

Maanké&ytén, asumisen ja liikenteen toteuttamisohjelmassa KymppiR 2024
esitetyt pientalorakentamista koskevat méérélliset tavoitteet edellyttavét
myds asemakaava-alueen laajentamista:

= Ylldpidetéén viiden (5) vuoden tarvetta vastaava méaéré eli yhteenséa
400 tontin asemakaavavaranto kaupungin maalla

= Kaavoitetaan ja tarjotaan vuosittain 70-80 uutta omakotitonttia
kaupungin maalta

KymppiR 2024 -ohjelman mukaan omakotitonttien asemakaavavarannon mééré
on jo useamman vuoden ollut alle tavoitteen. Jyvéskylén kaupungin talous-
arvioon 2024 on kirjattu tavoitteeksi, strategiakérjen "Elinvoiman kaupunki” alle,
omakotitonttivarannon vahvistaminen. Tavoitteena on, ettd yhteensé 200 tonttia
ké&sittédvdéd asemakaavaa etenee hyvéksymiskésittelyyn vuoden 2024 aikana.

Kestdvdn maank&ytén suunnittelun mittarina kéytetéén asumisen
kaavoittamista yleiskaavassa osoitetuille uudis- ja tdydennysrakentamisen
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kohdentamisvybhykkeille. Téllé tavoin pyritddn estdméén kaupunkirakenteen
hajautuminen ja toisaalta turvaamaan kaupunkiseudullisesti merkittévien
paévirkistysalueiden, ulkoilua ja virkistysté varten varattujen viheralueiden ja
luontoarvojen verkottumista tukevien viheryhteyksien séilyminen ja kehittdminen
tiivistyvdssé kaupunkirakenteessa.

Yldmyllyjérven Il suunnittelualue on Jyvéskylén kaupungin oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa rakentamisen ensisijaista kohdentamisvydhyketta, jolla
ympéristéén sopiva uudisaluerakentaminen on erityisen suotavaa.

Kaavaratkaisuun johtanutta suunnitteluprosessia kuvaillaan asemakaava-
selostuksen luvuissa 4.2.1 Kaavaluonnoksen valmistelu. Maastonmuodot ja
alavilla alueilla havaitut luontoarvot ohjaavat sijoittamaan rakentamista melko
tiiviisti kokoojakadun varrelle. Merkittdvé osa asemakaavan laajennukseen
kuuluvasta alueesta on osoitettu lahivirkistysalueeksi.

Omakotitonttien ohella kaava-alueelle on esitetty kaksi asuinpientalojen
korttelialuetta, joille saa rakentaa erillisi& yhtimuotoisia pientaloja, kytkettyja
pientaloja ja rivitaloja. Asemakaavoitus arvioi, etta tiivis ja matala rakentaminen
sopii seké rakennettuun ettd luonnonympéristéén paremmin kuin kerrostalo-
rakentaminen.

"Asemakaavaselostuksessa ei ole juurikaan avattu sita, miten kaava toteuttaisi
valtakunnallisia alueiden k&ytdn tavoitteita (VAT). (MRL 248§)

Pidamme my6s kaavaselostuksessa olevaa vaikutusten arviointia (MRL 9§)
liian suppeana siihen, ettd vaikutukset olisivat osallisten konkretisoitavissa.

= Lienee selvaa, etta virkistysolosuhteet heikentyvét, jos metsaalueita
hakkaamalla pienennetdan ja pirstotaan, ja tdmé on hyva todeta selkeésti.

» Vaikutuksista luonnonoloihin olisi syyta todeta, ettd hanke aiheuttaa luonto-
ja metsdkatoa ja etta alueen kayttdéonotto lisdisi rakentamattomaksi jaavan
alueen kulutusta ja luonnon eldméan hairiintymista, kun ulkoilu- ja
virkistyskayttopaine lisdéntyy. ...

= Vaikutuksista ilmastoon olisi tarkea tuoda nékyvaksi se, ettd hankkeen
vaikutukset ovat kielteiset seka tuoda nakyvaksi paastolaskenta. ...

Muistutamme ..., ettd vuoden 2022 tilastojen mukaan Jyvaskylan
asuntokannasta on tyhjillaén 9,6 %: 11,2 % kerrostaloasunnoista, yht. 6277 kpl;
6,8 % omakoti- ja paritaloasunnoista, yht. 1312 kpl; 5,5 % rivitaloasunnoista,
yht. 577 kpl ... Milla tavoin kaupunki tutkii tata kayttamatonta asumisen
potentiaalia?”

Luontoarvot:

"Kaavaluonnoksessa ja ldhialueelle jo hyvaksytty Kauramaki Il:n asemakaavan
sisaltama laaja maankayttd ja rakentaminen uhkaavat alueen arvokkaita
kasvillisuus- ja luontotyyppikohteita, niiden eli¢stda ja ekologisia yhteyksia
alueella seka laajemminkin sek& uhkaavat aiheuttaa ja aiheuttavat niiden
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heikkenemista ja tuhoutumista ... Vaikka kaavaluonnoksessa jatetaankin
alueelle myo6s rakentamatonta aluetta ja suunnittelussa on kerrottu otettavan
erityisesti huomioon alueen luonto- ja virkistysarvot, osa em. arvoista heikkenisi
ja jopa tuhoutuisi. Luonto tarvitsee tilaa: pinta-alaa, kytkeytyneisyytta, laatua.”

Karttakuvan 2 kuvateksti:

"Alueella ml. Yla-Myllyjarvi Il on runsaasti tunnistettuja luontoarvoja. Milla tavoin
Jyvaskylan kaupunki turvaa niiden sailymisen ymparistdsta tulevien paineiden
kasvaessa? Miten turvataan kohteet liialliselta kulutukselta? Miten sailyisivat
riittdvat viheryhteydet?”

Kaavoittajan vastine:

Valtakunnallisia alueiden kadytén tavoitteita (VAT) ja Jyvaskylén kaupungin
yleiskaavaa on ké&sitelty asemakaavaselostuksen luvussa 3.2.1 Kaava-aluetta
koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset. Lukua on tdydennetty VAT
osalta seké yleiskaavan karttatason 2/7, Luontoarvojen verkottuminen,
kuvauksella. Luontoarvoalueet yhdistéavé viheralueverkko ja viheryhteystarpeet
on huomioitu asemakaavaehdotuksessa. Kaavaratkaisu on oikeusvaikutteisen
yleiskaavan mukainen. Myds asemakaavan selostuksen lukua 5.5.1 Kaavan
vaikutukset on tdydennetty luonnonympdristdé kéasitteleviltd osin.

Suunnittelualueen luontoarvot pyritddn turvaamaan esittdmalla niille
asemakaavallista suojelua. Kaavamerkinnén s-1 kuvaus:

"Alueen osa, jolla sijaitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittévié
arvoja. Vain turvallisuuden kannalta vélttdméttéméat metsénhoitotoimenpiteet
sallitaan. Alueelle on mahdollista toteuttaa luontoarvot huomioon ottaen
vesihuollon kannalta vélttaméttémia johtolinjoja ja kevytrakenteisia
ulkoilureitteja.”

Asemakaavojen vahéahiilisyyden arviointimenetelméa (AVA) on ollut asema-
kaavaratkaisua laadittaessa testikdytéssd. Menetelmélld lasketut pdéstélukemat
ovat suuntaa antavia, eivatka véalttdmatta vastaa tdsmélleen hankkeessa
kehitetyn Planect-tybkalun tuloksia.

AVA-arviointimenetelmé&é kéytettiin eri suunnitelmavaihtoehtojen vertailun ja
vaikutusten arvioinnin tukena. Vertailussa ei ollut mukana vaihtoehtoa 0, jossa
kaava-alueelle ei rakenneta, sillé yleiskaavan mukaiselle uudisrakentamisen
kohdentamisvybhykkeelle rakentamatta jéttdminen ja rakentamisen
kohdentuminen muualle ei ole kaupungin strategisten tavoitteiden mukaista.
Kaupunkirakenteen mahdollisen hajautumisen ilmastovaikutuksia pidetéén
ldhtbkohtaisesti kielteisiné.

Jyvéskyldn véestd on kasvanut viimeisen viiden vuoden aikana ldhes

6 500 asukkaalla. Yléamyllyjarven Il arvioitu asukasmé&éré on noin 100,
miké vastaa noin viittd prosenttia vuoden 2023 véestbénkasvusta. Kasvu
Jatkuu ennusteiden mukaan 2030-luvulle.

Uudessa Asumisvisio 2035-loppuraportissa linjataan seuraavasti:

"Pientalorakentamisessa tonttitarjonnan léhtékohtana on Jyvéskyldssé ollut
tonttien tarjoaminen pientalorakentajille monipuolisesti eri puolilta kaupunkia.
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Kysynté on vaihdellut sijainnin mukaan, ja suurin Kysynté on ollut hyvien
palvelujen ja liikenneyhteyksien léheisyydessé keskustaajamien alueella.

Myés jatkossa monipuolisuus tonttitarjonnassa tulee huomioida, mutta
perinteisen pientalorakentamisen rinnalle tarvitaan tulevaisuudessa liséksi uusia
avauksia, esimerkiksi yhtiomuotoisten pientalojen toteuttamisessa ja
kaupunkimaisen pientalotuotannon kehittdmisessé.

Jo olemassa olevia pientaloja vapautunee tulevaisuudessa nykyistd enemmén
markkinoille, sillé yli 65-vuotiaiden asuttamia pientaloja on Jyvéskyldn alueella
noin 4 800 kappaletta. ... Uudisrakentamisen liséksi tuleekin tulevaisuudessa
huomioida jo olemassa olevien pientalojen tarjonta ja kehittdminen yhé
vahvemmin, silld se tukee osaltaan asuinalueiden elinvoimaa ja toimivaa
asuntomarkkinaa.”

Valtaosa asuntokannasta on yksityisomistuksessa. Vaestdn ikédantyminen on
yksi mahdollinen syy asuntojen vajaakéytélle tai tyhjilleen jGédmiseen. Kysynnén
Ja tarjonnan kohtaamiseen asuntomarkkinoilla vaikuttavat monet tekijat, mukaan
lukien rakennusten ikd, kunto ja miten ne vastaavat asukkaiden tarpeisiin tai
toiveisiin. Asumisvisioon 2035 on kirjattu uusien keinojen etsiminen vanhan
asuntokannan huolenpidon ja korjausrakentamisen edistémiseksi, esimerkiksi
maapolitiikan keinoin.

Huomio osallistamisesta:

"Vaikuttavan ja hedelmallisen vuoropuhelun kehittdmiseksi toivomme osallisille
mahdollisuuksia jatkossa paasta ajoissa tarkastelemaan alueiden pitkan
tédhtdimen suunnittelua ja keskustelemaan siitad. Esimerkiksi nyt tarkasteltavana
olevan asemakaavaluonnoksen (vaikutusten) arviointiin liittyy olennaisesti koko
sen lahiymparistdn tulevaisuus ja vaikkapa kysymys siitd, miten on kdymasséa
asukkaiden kavellen saavutettavissa olevan l&hiluonnon ja miten kaupunki
turvaa alueen luonnon hyvinvoinnin.”

Kaavoittajan vastine:

Ylémyllyjérven |l asemakaavan vuorovaikutusprosessin puitteissa on jérjestetty
maankaéytts- ja rakennuslain edellyttdmien toimien lisdksi kolme yleisé-
tilaisuutta. Yksi etédyhteydellé, yksi suunnittelualueen maastossa ja yksi
kaupunkirakennepalveluiden toimitiloissa.

Kaupungin kehitysté ja alueellista maankéayttéa ohjataan pitkédjanteisesti
yleiskaavalla. Yleiskaavassa ratkaistaan, mihin uudet asunnot, tyopaikat ja
palvelut sijoittuvat, millaista liikkumista maankéaytélléa tuetaan, ja mitké alueet
on sadstettdvé rakentamiselta luonnon monimuotoisuuden turvaamiseksi.
Asemakaavan tehtévéa on edistédé yleiskaavoituksella asetettujen maankéytén
tavoitteiden toteutumista sekd médritelld rakentamisen méaéré ja
rakentamistapa.

Jyvéskylédn yleiskaava 2050 -ty6 on kdynnissé. Aikataulu ja ohjeet
kaavoitusprosessiin osallistumiseen 16ytyvét kaupungin verkkosivuilta.



LITE 4 6

Yksityishenkilén antaman muistutuksen sisalté lyhennettyna:

= Asemakaavaehdotus heikentda alueen ulkoilureitteja erityisesti latujen
osalta. Ylamyllyjarven ja Ladun Majan vélinen luistelulatu tulisi séastaa.

= Paras vaihtoehto luisteluladun poistuvalle, noin 400 metrin mittaiselle osalle
olisi uusi, Ylamyllyjarven Il asuinalueen pohjoispuolitse linjattava
luistelulatureitti.

= NyKkyisiin asukkaisiin kohdistuva haitta lievenisi, jos ladun |ahtdpiste
sijaitsisi l&helld nykyista, Ylamyllyntien varressa olevaa lahtépistetta.

Kaavoittajan vastine:

Luistelulatureitin nykyinen lahtépiste jé& asemakaavan laajennus- ja
muutosalueen ulkopuolelle. Silléd on voimassa asemakaava, jossa
se sijaitsee yleisten rakennusten Korttelialueella.

Ylémyllyjarven asuinalueen laajennus on esitelty vuonna 2014 hyvéksytyssé

Ja vuonna 2016 lainvoimaiseksi tulleessa yleiskaavassa. Asemakaavoituksella
ei ole tietoa yleiskaavasta poikkeavista suunnitelmista uudisrakentamisen
kohdentamisvybhykkeille, kuten esimerkiksi soratielléd kulkevan luistelulatureitin
valaisemisesta. Uusien ulkoiluun liittyvien palveluiden seké nykyisten
palveluiden parantamisen tulee kohdistua yleiskaavan virkistysalueille.

Yhteydet Ylamyllyjarveltéd Ladun Majalle on tunnistettu térkeiksi ja ne on otettu
asemakaavaehdotuksessa huomioon. Vaikutukset kohdistuvat luistelulatu-
reitille, jonka ldhtopiste siirtyy, kuten palautteessa on todettu. Asuinalueen
laajennuksen pohjoispuolitse kulkeva moottorikelkkareitti, joka ei ole
nykytilanteessa kaupungin yllépitdmaé, voidaan pitéd ennallaan.

Seké perinteisen latu etta luistelulatu ovat tulevaisuudessa saavutettavissa
l&htopisteestéa jalankulun ja pyoréilyn vaylia pitkin.

Mustalammen ympéristé ei sovellu katuverkkoon liittyvén ja ympérivuotiseen
k&yttéon tarkoitetun ulkoilureitin rakentamiseen maan kosteuden ja alueella
havaittujen luontoarvojen vuoksi. Talvikdytén mahdollisuuksien tarkastelu
jéé asemakaavahankkeen ulkopuolelle.

Ulkoilukartta I6ytyy asemakaavan selostuksen luvusta 5.5.1 Kaavan
vaikutukset.
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pinta-ala pinta-ala pinta-ala
179-30-66-1 1044 179-401-6-33 1044 Osa
179-30-66-2 944 179-401-6-33 944 Osa
179-30-66-3 4014 179-401-6-33 652 Osa
179-402-11-0 3362 Osa
Tonttijako 1:500 Jyvaskyla
ASEMAKAAVA  30:014 VAHVISTETTU
179-402-11-0
EDELLINEN TONTTIJAKO TINRO 30066001
179-402-11-0
TONTTIJAON LAATI 19.9.2024 KAUP. OSA 30
LASKI TOIMITUSINSINOORI KORTTELI 66
PIIRSI TONTIT 1-3
TARK Marjo Lohikainen MUUTT. TONTIT
HYVAKSYTTY ASEMAKAAVAN YHTEYDESSA TJ-KARTTA 30-66/1




MUODOSTUMISLUETTELO

Muodostaja  Kiinteisto / Palsta
kiinteistd kiinteiston kiinteistd maéara-ala kiinteiston maéaréalan  Osa/ Kokonaan
pinta-ala pinta-ala pinta-ala
179-30-67-1 3788 179-402-11-0 3788 Osa
179-402-11-0
KOORDINAATTILUETTELO
EUREF-FIN-ETRS GK26
N:O Y
1 6900557.428 483543.491
6900544.799 483520614
3 6900647.985 483498.886
4 6900652.736 483525.526
5 6900588.664 483552.850
1
3788 m2
B 179-402-11-0 ‘ ‘
E i
v
[ox}
o
Tonttijako 1:500 Jyvaskyla
179-402-11-0 ASEMAKAAVA  30:014 VAHVISTETTU
EDELLINEN TONTTIJAKO TINRO 30067001
+ TONTTIJAON LAATI 19.9.2024 KAUP. OSA 30
LASKI TOIMITUSINSINOORI KORTTELI 67
PRSI TONTIT 1
TARK Marjo Lohikainen MUUTT. TONTIT
4 X 4 HYVAKSYTTY ASEMAKAAVAN YHTEYDESSA TJ-KARTTA 30-67/1




MUODOSTUMISLUETTELO

! j j Kiinteistd / Palsta

kiinteistd Kiinteiston kiinteistd I iinteis araalan  Osa/Kokonaan
pinta-ala pinta-ala pinta-ala

179-30-68-1 1053 179-401-6-33 565 Osa

179-402-11-0 488 Osa

179-30-68-2 1002 179-402-11-0 1002 Osa

179-30-68-3 1050 179-402-11-0 1050 Osa

179-30-68-4 1079 179-402-11-0 1079 Osa

179-30-68-5 1084 179-402-11-0 1084 Osa

02410 179-30-68-6 1064 179-402-11-0 1064 Osa
179-30-68-7 1243 179-402-11-0 1243 Osa

KOORDINAATTILUETTELO

EUREF-FIN-ETRS GK26

1002 m2
179402110
Y
6900762.841 483577.975
6900786.713 483603.948
6900784.434 483611.344
6900764.470 483619.426
6900757.042 483618.675
6900742.310 483608.893
6900722.764 483598.557
6900701.931 483592.372
9 6900680.437 483590.364
10 6900658.983 483592.549
1 6900638.266 483598.880
12 6900614.939 483612.092
13 6900592.146 483581.247
14 6900603.388 483573.055
15 6900622.677 483561.414
16 6900650.702 483551.451
17 6900680.258 483548.119
18 6900709.798 483551.592
19 6900737.775 483561.688
20 6900771.693 483586.016
21 6900754.904 483617.256

9,

®No O s W sz

079 m2

179402-11-0

5

084 mz
179402-11-0
mez
6

1064 m2

179-402-11-0

052

Tonttijako 1:1000 Jyvaskyla
179-402-11-0
ASEMAKAAVA  30:014 VAHVISTETTU
179-402-11-0 +

‘ ‘ EDELLINEN TONTTIJAKO TINRO 30068001

‘ ‘ TONTTIJAON LAATI 19.9.2024 KAUP. OSA 30
LASKI TOIMITUSINSINOORI KORTTELI 68

-+ -+ -+ PIIRSI TONTIT 17

TARK Marjo Lohikainen MUUTT. TONTIT
HYVAKSYTTY ASEMAKAAVAN YHTEYDESSA TJ-KARTTA 30-68/1




179-401-6-33

305

214 m2

179-401-6-33

YTy

179-402-11-0

122

179-402-11-0

MUODOSTUMISLUETTELO

M Muodostaja Kiinteisto / Palsta
kiinteisto kiinteiston kiinteisto I i (o aara Osa / Kokonaan
pinta-ala pinta-ala pinta-ala

179-30-69-1 1048 179-401-6-33 1048 Osa

179-30-69-2 1214 179-401-6-33 1214 Osa

179-30-69-3 1001 179-401-6-33 169 Osa

179-402-11-0 832 Osa

179-30-69-4 1206 179-402-11-0 1206 Osa

179-30-69-5 1228 179-402-11-0 1228 Osa

KOORDINAATTILUETTELO

EUREF-FIN-ETRS GK26

N:O X Y

1 6900783.232 483665.772

2 6900735.810 483664.027

3 6900729.383 483660.328

4 6900714652 483650.546

5 6900711.361 483648.508

6 6900686.916 483640.659

7 6900660.956 483643.718

8 6900649.181 483609.698

9 6900690.462 483604.834

10 6900729.333 483617.315

11 6900734566 483620.556

12 6900749.298 483630338

13 6900751.736 483631.741

14 6900769.723 483632.403

15 6900791.345 483623.650

16 6900799.440 483626.846

17 6900810.698 483654.654

18 6900731.150 483661.456

19 6900748.248 483629.641
Tonttijako 1:1000 Jyvaskyla
ASEMAKAAVA  30:014 VAHVISTETTU
EDELLINEN TONTTIJAKO TINRO 30069001

TONTTIJAON LAATI 19.9.2024 KAUP. OSA 30

LASKI TOIMITUSINSINOORI KORTTELI 69
PIIRSI TONTIT 1-5
TARK Marjo Lohikainen MUUTT. TONTIT
HYVAKSYTTY ASEMAKAAVAN YHTEYDESSA TJ-KARTTA 30-69/1




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvéaksyja
Pysyvé kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ilkm]

Lomarakennuspaikat [Ikm]

Jyvasky

20,9507

1a Tayttamispvm
30. KAUPUNGINOSAN LAAJENNUS, 18. KAUPUNGINOSAN KATU- JA
VIRKISTYSALUEIDEN MUUTOS (Ylamyllyjarvi Il)
Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

LIITE 6

1.10.2024

29.9.2023
179 30:014
20,5489
0,4018

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala‘ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m* +/-]
Yhteensa 20,9507 | 100,00 6250 0,03 20,5489 6250
A yhteensa 2,6474 12,6 6250 0,24 2,6474 6250
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 16,0742 76,7 15,6724
R yhteensa
L yhteensa 1,7597 8,4 1,7597
E yhteensé
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa 0,4694 2,2 0,4694
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamerkinnat

Pinta-ala‘ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 20,9507 | 100,00 6250 0,03 20,5489 6250

A yhteensa 2,6474 12,6 6250 0,24 2,6474 6250

AP-2 0,7802 29,5 2000 0,26 0,7802 2000

AO 1,8672 70,5 4250 0,23 1,8672 4250

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 16,0742 76,7 15,6724

VL 16,0742 100,0 15,6724

R yhteensa

L yhteensa 1,7597 8,4 1,7597

Kadut 1,6697 94,9 1,6697

LP 0,0900 5,1 0,0900

E yhteensé

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensé 0,4694 2,2 0,4694

W 0,4694 100,0 0,4694




